Projekt

z dnia 13 pazdziernika 2021 r.
Zatwierdzony przez ..........ccceeceeeeee.

UCHWALA NR .....ccccveriinneee
RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdarniski dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Wislinka w rejonie sktadowiska fosfogipsow

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) Rada Gminy
Pruszcz Gdarnski uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr VI1/42/2019 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 31 maja
2019 r. o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Wislinka w rejonie skitadowiska fosfogipsow zmienia sie ustalenia Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdarnski (t.).
uchwata nr XV1/26/2020 Rady Gminy Pruszcz Gdariski z dnia 21 lutego 2020 r.) na
obszarze wyznaczonym na zatgcznikach do uchwaty.

2. Granice zmiany studium okreslono na zatgczniku nr 1 i 4B do uchwaly.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly s3:

1) rysunek zmiany studium dla fragmentu obrebu geodezyjnego Wislinka
w rejonie sktadowiska fosfogipséw, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) jednolity tekst Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdarniski, stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaly;

4) jednolity rysunek Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski, stanowiacy zataczniki nr 4A i 4B do uchwaty;

5) zbioér danych przestrzennych dla zmiany studium, stanowiacy zatacznik nr 5 do
uchwaty.

4. Przedmiotem niniejszej zmiany studium jest przeznaczenie obszaru dla fragmentu
obrebu geodezyjnego Wislinka w rejonie sktadowiska fosfogipséw, okreslonego na
zatagczniku nr 11 4B do uchwaty, na:

1) zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
Obowiazuje wysokos¢ dla obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami nie wieksza
niz 30 m. Obowigzuje wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 13 m, do trzech kondygnaciji
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nadziemnych, dachy gidwne (1j. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich
dachow): streme, dwu- lub czterospadowe, 0 nachyleniu gtownych pofaci dachowych
od 30° do 45°, na istniejgcych budynkach dopuszcza sie zachowanie i realizacje innych
dachdw;

2) zespoly zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowej (rozumiane jako tereny
zabudowy ustugowej lub tereny obiektdéw produkcyjnych, skltaddw i magazynow).
W ramach podzialu wewnetrznego wyznaczono trzy obszary: a, b i ¢. Na obszarze ¢
obiekty produkcyjne, skiady i magazyny ogranicza sie wytacznie do fotowoltaiki
(wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych lub do urzadzen fotowoltaicznych
lokalizowanych na zabudowie ustugowe]). Na obszarze a obowiazuje wysokose
budynkow nie wigksza niz 30 m, na obszarze b nie wieksza niz 15 m, na obszarze ¢
nie wieksza niz 10 m. Dla budynkdw ustala sie dowolng ilo$¢ kondygnacji i dowolne
dachy. Obowigzuje wysokos$¢ dia obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami
nie wieksza niz 50 m. Dopuszcza sie zmiane przebiegu linii brzegowej Martwej Wisty.
Dopuszcza sie korekte granic terendw zabudowy ustugowej lub terendw obiekiow
produkecyjnych, sktadow i magazyndw w zwigzku ze zmiang przebiegu linii brzegowe)
Martwej Wisty. Dopuszcza sie budowe pirsow, nabrzezy, basendw portowych, mokrych
fub suchych dokdw, mostow, pomostow, slipow, innych obiektow hydrotechnicznych itp.
wraz z towarzyszacymi budowlami i budynkami;

3) skfadowisko fosfogipsdw — do rekultywaciji;

4) strefe rekreacji — zagospodarowanie rekreacyjne (rozumiane jako tereny zabudowy
ustugowej lub tereny sportu i rekreacji, w tym mariny, przystanie zeglarskie lub
przystanie kajakowe),

5) jeziora, rzeki, cieki wodne {rozumiane jako tereny wod powierzchniowych). Dopuszcza
sie zmiane przebiegu linii brzegowej Martwej Wisty. Dopuszcza sig korekte granic
terendw zabudowy usfugowej lub terendw obiektéw produkeyjnych, skiadow
i magazyndw oraz strefy rekreacji w zwiazku ze zmiana przebiegu linii brzegowej
Martwej Wisty, Na terenach wod powierzchniowych (Martwa Wista) dopuszcza sie
budowe pirsdw, nahrzezy, basendw portowych, mokrych lub suchych dokdw, mastow,
pomostéw, slipow, innych obiektéw hydrotechnicznych itp. wraz z towarzyszgcymi
budowlami i budynkami;

B) lasy, zalesienia, zielen parkowa lub zielen izolacyjng (rozumiane jako lasy, tereny
zieleni urzgdzonej lub tereny zieleni izolacyjnej);

7) niezbedng infrastrukture techniczna i komunikacyjna.

5. Przyjmuje sie, iz przeznaczenia terendw na obszarze zmiany studium (t.J. na
fragmencie obrebu geodezyjnego Wislinka w rejonie sktadowiska fosfogipsdw) nalezy
rozumieé jako podstawowe, dopuszcza sie uzupetniajgco przeznaczenia terendw na inne
funkcje, nie kolidujgce funkcjonalnie | Srodowiskowo z przeznaczeniem podstawowym.
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6. Na terenach zabudowy ustugowej lub terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow oraz na skiadowisku fosfogipséw — do rekultywacji, objetych niniejsza
zmiang studium (t.j. na fragmencie obrebu geodezyjnego Wislinka w rejonie sktadowiska
fosfogipséw), dopuszcza sie rozmieszczenie urzagdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej 100 kW. Powyzsze
dopuszczenie dotyczy wytgcznie fotowoltaiki (wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych
lub urzadzen fotowoltaicznych lokalizowanych na zabudowie). Ucigzliwo$ci Srodowiskowe
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii nie moga przekraczac
standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z ktérym
sasiaduja. Obszary, na ktérych dopuszczono fotowoltaike 0 mocy zainstalowanej
przekraczajacej 100 kW, sg oznaczone na zataczniku nr 1 i 4B do uchwaty.

7. Dopuszcza sie etapowanie zmian przeznaczenia terendw rolniczych na docelowe,
nierolnicze przeznaczenia obszaru niniejszej zmiany studium (t.j. na fragmencie obrebu
geodezyjnego Wislinka w rejonie sktadowiska fosfogipséw). Do czasu docelowego
zagospodarowania nierolniczego dopuszcza si¢ zachowanie i rozwdj zagospodarowania
rolniczego jako tereny rolnicze, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych lub tereny wod powierzchniowych. Obowigzuje zakaz
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych na terenach przeznaczonych docelowo pod zabudowe ustugowg lub tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

8. Obiekty budowlane o wysokos$ci rownej lub wyzszej od 50m n.p.t. wymagaja
zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Dla terenéw, znajdujgcych sie na obszarze niniejszej zmiany studium (t.j. na
fragmencie obrebu geodezyjnego Wislinka w rejonie sktadowiska fosfogipséw), ustala sie
powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej, zajmujaca nie wiecej niz:

1) 30% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,

2) 60% dla terenéw zabudowy ustugowej lub terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw

i magazynow.

10. Dla terenéw, znajdujgcych sie na obszarze niniejszej zmiany studium (t.j. na
fragmencie obrebu geodezyjnego Wislinka w rejonie sktadowiska fosfogipséw), ustala sie
powierzchnie biologicznie czynna, zajmujgcg nie mniej niz:

1) 40% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,

2) 5% dla terenéw zabudowy ustugowej lub terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynoéw.

11. Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,
zaznaczonych na obszarze zmiany studium jako linia elektroenergetyczna 15kV ze strefg
oddziatywania, obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw — po 7 metréow od osi
linii. Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, zmiane przebiegu, zmiang
napiecia lub ewentualng likwidacje linii wraz pasem ograniczen.
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12. Fragment obszaru niniejszej zmiany studium (t . fragment obrebu gecdezyjnego
Wislinka w rejonie sktadowiska fosfogipsow) znajduje sie na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Zutaw Gdanskich, w zwigzku z powyzszym planowane inwestycje winny by¢
zgodne z przepisami odrebnymi, w tym Uchwatg nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodziwa
Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016 r. poz. 2942).

13. Po zmianie przebiegu linii brzegowej Martwej Wisty, w celu realizacji terenow
zabudowy ustugowej lub terendw obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazynow,
rekomenduje sie zmiane granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich, ktéra
winna pokrywac sie z nowym przebiegiem linii brzegowej Mariwe] Wisly.

14. Na odcinku od km §+000 do km 11+500 Martwa Wista jest sklasyfikowana jako
srodlgdowa droga wodna o znaczeniu migdzynarodowym klasy Vb zgodnie z zatgcznikiem
nr 1 do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 7 maja 2002 r. w sprawie klasyfikagji
srodladowych drég wodnych (Dz. U. z 2002 r. Nr 77, poz. 695 z pdzn. zm.). Zgodnie
z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego Martwa Wista
stanowi réwniez srodladowy kajakowy oraz srodladowy zeglarski ponadregionalny
i regionalny szlak wodny. W zwigzku z powyzszym na Martwe] Wisle ustala sig rozwoj
transportu érédlagdowego i turystyki wodnej. W obrebie geodezyjnym Wislinka oprécz
rozwoju funkgji portowych o cechach transportowych i gospedarczych ustaia sig rozwoj
zespotu marin jako portu jachtowego.

15. Obszar niniejszej zmiany studium stanowi obszar szczegolnego zagrozenia
powodzig od morza poprzez rzeke Martwa Wista, przy czym wystepuja tu obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
(1%) oraz obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym. Zasieg obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig dla obszaru niniejszej zmiany studium {tj. fragment
obrebu geodezyjnego Wislinka w rejonie sktadowiska fosfogipsow) jest oznaczony na
zatgczniku nr 1§ 4B do uchwaty, na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, ktéra
zostaia opublikowana na stronie: www.isok gov.pl/hydroportal {stan na dzien
22.10.2020 r.). Dopuszcza sie zmiane granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig po aktualizacji powyzszej mapy. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig cbowiazujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw prawa wodnego.
Zgodnie przepisami prawa wodnego przez obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
rozumie sie:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie | wynosi
1%,

b} obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysckie | wynosi
10%,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
stanowigce dzialki ewidencyjne,
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d) pas techniczny. Zgodnie z przepisami prawa wodnego (2021) na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig dla nowych obiektéw budowlanych oraz nowych
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko znajdujgcych sie na
obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig konieczne jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego. Na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig zakazuje sie
gromadzenia $ciekéw, nawozéw naturalnych, Srodkéw chemicznych a takze innych
substanc;ji lub materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia przetwarzania
odpadoéw, w szczegolnosci ich sktadowania. Jesli nie spowoduje to zagrozenia dla
jakos$ci woéd w przypadku wystapienia powodzi, dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej moze zwolni¢ od tego zakazu. Zgodnie z przepisami prawa wodnego
(2021) obowigzuje zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni,
sadzawek, rowéw, dotéw w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od watdéw
przeciwpowodziowych z kazdej strony watu, t.j. po stronie odpowietrznej i nawietrznej
watu. Dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze wydac¢ decyzje
o zwolnieniu z powyzszych zakazow.

16. W toku sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdariski nie opracowano bilansu terendéw przeznaczonych
pod zabudowe na obszarze niniejszej zmiany studium (t.j. na fragmencie obrebu
geodezyjnego Wislinka w rejonie sktadowiska fosfogipséw). Ze wzgledu na opracowanie
niniejszej, punktowej zmiany studium, przeznaczonej gtéwnie pod zabudowe ustugowa,
produkcyjng i sktadowa, odstgpiono od bilansowania terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, zgodnie z art. 10 ust. 5 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, bowiem uznano punktowe bilansowanie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w gminie jako bezzasadne.

§ 2. Na obszarze objetym niniejszg zmiang studium tracg moc ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Pruszcz Gdarniski (t.].
uchwata nr XVI1/26/2020 Rady Gminy Pruszcz Gdarnski z dnia 21 lutego 2020 r.)

w zakresie planowanych funkcji i parametréow zabudowy. Pozostate ustalenia zachowuje

sie bez zmian.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi gminy Pruszcz Gdanski.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sprawdzono pod wzgiedem
formaino - prawnym
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
ZHNA s SET T

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przesirzennego
aminy Pruszcz Gdanski dla fragmentu obrgbu geodezyjnego Wislinka w rejonie sktadowiska fosfogipsow
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Pruszcz Gdanski

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO ZMIANY STUDIUM

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.). Dz, U, z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy
Pruszcz Gdanski rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do projektu zmiany studium wylozonej do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 08.03.2021r. do 05.04.2021 r. oraz w okresie 29
dni po zakorczeniu wytozenia (1j. do dnia 04.05.2021 r.) zlozono uwagi.

E

Uwaga zlozona przez osoby fizyczne z dnia 29.04.2021r, (data wplywu 30.04.2021r.,
L.dz. 10389), w zakresie: (1) zachowania strefy zalesienia/ zieleni izolacyjnej zgodnie z
zakresem jak w obowiazujacym studium, (2) przywrdcenia strefy zalesienia/ zieleni
izolacyjnej zgodnie z zakresem jak w obowiazujacym studium (dz. 299, 296/1, 303), celem
odizolowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od zespotu zabudowy
ustugowej, produkcyjnej i sktadowej, (3) w zakresie przywrdcenia w zmianie studium
ustalenn jak w obowigzujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokét
skladowiska fosfogipsow, (4) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzeznej w
celu zminimalizowania skutkéw nieodwracalnej degradacji istniejacego ekosystemu, (5) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
uslugowa, produkcyjng | skladowa w zwiazku 2z nieodwracalng utratg wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (6) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony walorow krajobrazowych Zutaw Gdanskich | Wyspy Sobieszewskiej,
(7) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z Programu ochrony $rodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywg na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony Srodowiska". (8) zachowanie granicy Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zutaw Gdanskich oraz granicy korytarza ekologicznego zgodnie z
obowiazujacym studium.

- zostala w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ad. 1. i 2. Uwzgledniono uwage w zakresie przywrocenia zieleni izolacyjnej zgodnie z
zakresem jak w obowiazujacym studium (dz. 299, 296/1, 303), celem odizolowania
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od zespotu zabudowy ustugowej,
produkeyjnej i skladowej.

Ad. 3. Uwaga zostala odrzucona jako bezzasadna. Zgodnie z art. 9. ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem planistycznym, w ktorym
gmina okresla swojg diugofalowa polityke przestrzenna. Docelowe przeznaczenie
skladowiska fosfogipsow i jego strefy ochronnej (w tym strefy zieleni izolacyjnej) na inne
funkcje bedzie mozliwe po zakoriczeniu procesu rekultywacji. Obszar terenu
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podlegajacego rekultywacii i zakres rekultywacji sktadowiska fosfogipsow okresla decyzja
Marszatka Woj. Pomorskiego z dnia 5 lutego 2008 r. nr DROS.P.OD.EZ.7656-1/08,

Ad. 4. Studium zachowuje strefe zielong w linii przybrzeznej Martwe] Wisty powyzej
sktadowiska fosfogipsow i na zachdd od niego. Tereny na wschod od skiadowiska sa juz
zajete przez istniejaca stocznie, a dalsze tereny majg przeznaczenie w planie miejscowym
pod zabudowe przemystowo — uslugowa. Postanowieniem z listopada 2020r. o sygn.
DGWIZS WSR.0220.2.11.2020.LK Minister Infrastruktury wnidst m.in. o uwzglednienie w
zmianie studium rozwoju transportu Srodladowego i turystyki wodne]. Ze wzgledu na
istniejace zainwestowanie, ustalenia obowigzujacego planu miejscowego oraz wydane
decyzje o warunkach zabudowy dla obiektéw przemystowych nie jest mozliwe
przywrocenie terendw zielonych nad Martwa Wisla na wschod od skiadowiska
fosfogipsow.

Ad. 5. Ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie, ustalenia obowigzujacego planu
miejscowego oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy (dla obiektow przemysfowych i
farm fotowoltaicznych) nie jest mozliwe zachowanie przeznaczenia istniejacych terenow
rolniczych. Niezaleznie od powyzszego, do czasu docelowego zagospodarowania
nierolniczego studium dopuszcza zachowanie i rozwo] zagospodarowania roiniczego jako
tereny rolnicze, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych lub tereny wod powierzchniowych.

Ad. 6. Uwzgledniono uwage w zakresie ograniczenia wysokosci budynkow. Na obszarze
a obowigzuje wysokosc budynkow nie wieksza niz 30 m, na obszarze b nie wigksza niz 15
m, na obszarze ¢ nie wigksza niz 10 m. Ze wzgledu na istniejace obiekty budowlane nie
bedace budynkami (linie elektroenergetyczne, maszty, diwigi itp.) zachowano dla nich
wysokosé nie wieksza niz 50 m.

Ad. 7. .Program ochrony srodowiska dla gminy Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z
perspektywa na lata 2019-2022 — celéw strategicznych ochrony srodowiska” oraz studium
stanowia dokumenty strategiczne polityki przestrzennej gminy. Nie stanowig akiow prawa
miejscowego. Jednoczesnie program ochrony sSrodowiska stanowi wytyczne dla wtadz
gminy na etapie sporzadzania plandw miejscowych i na tym etapie bedzie stanowil
materiat do dalszych, uszczegdtowionych prac planistycznych.

Ad. 8. Projekt studium zachowuije istniejace granice Obszaru Chronionego Krajobrazu
Zutaw Gdanskich zgodnie z Uchwata nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu w wojewddziwie
pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016 r. poz. 2942). Gmina Pruszcz Gdanski nie jest
organem wiadnym zmieniac te granice. Jedynym organem. kidry moze zmienia¢ granice
Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich, jest Sejmik Wojewddztwa
Pomorskiego. Gmina ma prawo jedynie rekomendowac zmiany granic w celu ich
aktualizacji i dostosowania do istniejacego zainwestowania, co czyni w zmianie studium.
Korytarz ekologiczny Martwej Wisty zostat wyznaczony zgodnie z istniejacym przebiegiem
rzeki.

2,

Uwaga zlozona przez osoby fizyczne z dnia 29.04.2021r. (data wplywu 30.04.2021r.,
L.dz. 10406), w zakresie: (1) zachowania strefy zalesienia/ zieleni izolacyjnej zgodnie z
zakresem jak w obowiazujacym studium, (2) przywrocenia strefy zalesienia/ zieleni
izolacyjnej zgodnie z zakresem jak w obowigzujacym studium (dz. 299, 296/1, 303), celem
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odizolowania istniejace] zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej od zespotu zabudowy
ustugowej, produkcyjnej i skladowe. (3) w zakresie przywrocenia w zmianie studium
ustalen jak w obowigzujgcym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjne] wokat
sktadowiska fosfogipsow, (4) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzeznej w
celu zminimalizowania skutkow nieodwracalnej degradacii istniejacego ekosystemu, (5) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
ustugowa, produkeyjna | skiadowa w zwigzku z nieodwracalna utrata wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (6) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony waloréw krajobrazowych Zutaw Gdanskich | Wyspy Sobieszewskiej,
(7) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z Programu ochrony Srodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywg na lata 2019-2022 — celdow
strategicznych ochrony s$rodowiska”, (8) zachowanie granicy Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zufaw Gdanskich oraz granicy korytarza ekologicznego zgodnie z
obowigzujacym studium.

- zostata w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi.
3.

Uwaga zlozona przez osoby fizyczne z dnia 30.04.2021r. (data wptywu 30.04.2021r,,
L.dz. 10419), w zakresie: (1) zachowania strefy zalesienia/ zieleni izolacyjnej zgodnie z
zakresem jak w obowiazujacym studium, (2) przywrocenia strefy zalesienia/ zieleni
1izolacyjnej zgodnie z zakresem jak w obowiazujacym studium (dz. 299, 296/1. 303), celem
odizolowania istniejace] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od zespotu zabudowy
ustugowej. produkcyjnej i sktadowej, (3) w zakresie przywrocenia w zmianie studium
ustalen jak w obowigzujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokot
sktadowiska fosfogipséw, (4) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzeznej w
celu zminimalizowania skutkéw nieodwracalnej degradacji istniejacego ekosystemu, (5) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
ustugowa, produkeyjna | skladowa w zwiazku z nieodwracalng utratg wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb. (6) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony walorow krajobrazowych Zutaw Gdanskich | Wyspy Sobieszewskie],
(7) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z .Programu ochrony srodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 — celow
strategicznych ochrony $rodowiska”, (8) zachowanie granicy Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zulaw Gdanskich oraz granicy korytarza ekologicznego zgodnie z
obowigzujacym studium.

zostala w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi.
4,

Uwaga zlozona przez osoby fizyczne z dmia 30.04.2021r. (data wplywu 04.05.2021r.,
l..dz. 10515), w zakresie: (1) przywrocenia strefy zalesienia/ zieleni izolacyjnej zgodnie z
zakresem jak w obowigzujacym studium (dz. 299, 296/1, 303), celem odizolowania
istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej od zespolu zabudowy ustugowej,
produkeyjnej | skiadowej, (2) w zakresie przywracenia w zmianie studium ustalen jak w
obowiazujgcym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokoél skladowiska
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fosfogipsow, (3) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzezne; w celu
zminimalizowania skutkow nieodwracaine] degradacji istniejacego ekosystemu, (4) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terendw rolniczych pod zabudowe
uslugowa. produkcyjna | skladowa w =zwiazku z nieodwracalng utrata wartosci
przyrodniczych | produkcyjnych gleb, (5) cgraniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony walorow krajobrazowych Zutaw Gdanskich i Wyspy Sobieszewskiej,
(6) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z ,Programu ochrony srodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 2z perspektywa na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony srodowiska”.

= zostala w czesci uwzgledniona
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wylaczeniem Ad. (1) i (8).
5.

Uwaga zioZzona przez osobe fizyczng z dnia 03.05.2021r. (data wplywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10518), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowigzujgcym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokot sktadowiska
fosfogipsow, (2) w zakresie zachowania strefy zielone] w linii przybrzeznej w celu
zminimalizowania skutkow nieodwracalne] degradacii istniejacego ekosystemnu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
ustugowa, produkeyjna | skladowa w zwiazku z nieodwracalng utrata wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony walorow krajobrazowych Zutaw Gdanskich i Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z Programu ochrony srodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony srodowiska”.

- zostata w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wylaczeniem Ad. (1), (2) i (8).
6.

Uwaga ztozona przez osoby fizyczne z dnia 03.05.2021r. (data wplywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10517), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowigzujgcym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjne] wokél sktadowiska
fosfogipséw, (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzeznej w celu
zminimalizowania skutkow nieodwracalne] degradacji istniejagcego ekosystemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
ustugowa, produkcyjng i sktadowa w zwiazku z nieodwracalna utratg wartosci
przyrodniczych i produkecyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony waloréw krajobrazowych Zutaw Gdarskich i Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z Programu ochrony srodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony Srodowiska’.

zostala w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dia 1. uwagi z wytaczeniem Ad. (1), (2) i (8).
T
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Uwaga ziozona przez osobe fizyczna z dnia 03.05.2021r. (data wplywu 04.05.2021r..
L.dz. 10518), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowiazujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokdt skiadowiska
fosfogipsow, (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzezne) w celu
zminimalizowania skutkow nieodwracalne] degradacji istniejacego ekosysiemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenéw rolniczych pod zabudowe
ustugowa, produkcyjng i skladowa w zwiazku z nieodwracalng utrata wartosci
przyrodniczych i produkeyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony walorow krajobrazowych Zutaw Gdarskich i Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z Programu ochrony $rodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony srodowiska”.

B zostata w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wytaczeniem Ad. (1), (2) i (8).
9.

Uwaga zlozona przez osobe fizyczna z dnia 03.05.2021r. (data wplywu 04.05.2021r,,
L.dz. 10519), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowigzujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokot skiadowiska
fosfogipsow, (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzeinej w celu
zminimalizowania skutkow nieodwracalnej degradacji istniejacego ekosystemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terendw rolniczych pod zabudowe
ustugowa, produkcyjng | skladowa w zwiazku z nieodwracalna utrata wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony waloréw krajobrazowych Zutaw Gdariskich i Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z ,Programu ochrony srodowiska dia gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony $rodowiska”.

- zostala w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dia 1. uwagi z wylgczeniem Ad. (1), (2) i (8).
10.

Uwaga ziozona przez osoby fizyczne z dnia 03.05.2021r. (data wplywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10520), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowigzujgcym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokdt sktadowiska
fosfogipsow, (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzezne; w celu
zminimalizowania skutkow nieodwracalnej degradacji istniejacego ekosystemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
ustugowg, produkcyjng i sktadowa w 2zwiazku z nieodwracalng utrata wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony walorow krajobrazowych Zutaw Gdaniskich | Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z ,Programu ochrony $rodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony srodowiska”.

% zostata w czesci uwzgledniona.

Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wyigczeniem Ad. (1), (2) i (8).
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11.

Uwaga ziozona przez osobe fizyczna z dnia 03.05.2021r. (data wpiywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10521), w zakresie: (1) w zakresie przywrdcenia w zmianie studium ustalen jak w
obowigzujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokot skiadowiska
fosfogipséw, (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzeznej w celu
zminimalizowania skutkow nieodwracalnej degradacji istniejacego ekosystemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
ustugowa, produkeyjng i skladowa w zwigzku 2z nieodwracalna ufrata wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony walorow krajobrazowych Zutaw Gdanskich i Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z ,Programu ochrony $rodowiska dia gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywg na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony srodowiska”.

- zostala w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wylaczeniem Ad. (1), (2) i (8).
12.

Uwaga zloZzona przez osobe fizyczna z dnia 03.05.2021r. (data wplywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10522), w zakresie: (1) w zakresie przywrdcenia w zmianie studium ustalen jak w
obowiazujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokot skladowiska
fosfogipséw. (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzeznej w celu
zminimalizowania skutkow nieodwracainej degradacji istniejacego ekosystemu. (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
uslugowa, produkcyjng i sktadowa w zwigzku z nieodwracalna utrata wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony waloréw krajobrazowych Zutaw Gdanskich i Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z ,Programu ochrony srodowiska dia gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony srodowiska”

. zostala w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wytaczeniem Ad. (1), (2) i (8).
13.

Uwaga zlozona przez osobe fizyczna z dnia 03.05.2021r. (data wplywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10523), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowiazujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokoét skiadowiska
fosfogipsow, (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzeznej w celu
zminimalizowania skutkow nieodwracalne] degradacji istniejacego ekosystemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terendw rolniczych pod zabudowe
ustugowa, produkeyjna i skladowa w zwiazku z nieodwracalng utratga wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony walorow krajobrazowych Zutaw Gdanskich | Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z Programu ochrony Srodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2018-2022 - celow
strategicznych ochrony $rodowiska”.

zostala w czesci uwzgledniona.
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Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywg na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony $rodowiska”,

- zostata w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wylaczeniem Ad. (1), (2) i (8).
20.

Uwaga ziozona przez osobe fizyczng z dnia 03.05.2021r. (data wpltywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10530), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowiazujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjne] wokét skiadowiska
fosfogipsow, (2) w zakresie zachowania strefy zielone] w linii przybrzeinej w celu
zminimalizowania skutkow niecdwracalne] degradacji istniejacego ekosystemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
ustugows, produkcyjna i skladowa w =zwigzku 2z nieodwracalng utrata wartosci
przyrodniczych i produkeyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony walorow krajobrazowych Zutaw Gdanskich i Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z ,Programu ochrony srodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 — celow
strategicznych ochrony Ssrodowiska”.

- zostata w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wylaczeniem Ad. (1), (2) i (8).
21.

Uwaga ziozona przez osobe fizyczng z dnia 03.05.2021r. (data wplywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10532), w zakresie: (1) w zakresie przywrdcenia w zmianie studium ustalen jak w
obowiazujgcym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokét skiadowiska
fosfogipsow, (2) w zakresie zachowania strefy zielone] w linii przybrzeznej w celu
zminimalizowania skutkéw nieodwracalnej degradacji istniejacege ekosystemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
ustugowa, produkcyjna | skladowg w zwiazku z nieodwracalng utrata wartosci
przyrodniczych i produkeyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizszg w celu ochrony waloréw krajobrazowych Zutaw Gdanskich | Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z ,Programu ochrony srodowiska dla gminy
Pruszecz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony srodowiska”.

- zostala w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wytaczeniem Ad. (1), (2) i (8).
22.

Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 03.05.2021r. (data wptywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10533), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowiazujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokdl skiadowiska
fosfogipsow, (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzezne; w celu
zminimalizowania skutkow niecdwracalnej degradacji istniejacego ekosystemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
ustugowa, produkcyjna | sktadowa w zwigzku z nieodwracalng utrata wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (4) ograniczenie wysoko$ci zabudowy z 50 m na
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nizsza w celu ochrony walorow krajobrazowych Zutaw Gdanskich i Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z Programu ochrony Srodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony Srodowiska”,

- zostala w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wylaczeniem Ad. (1). (2) i (8).
23.

Uwaga ziozona przez osobe fizyczng z dnia 03.05.2021r. (data wptywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10535), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowiazujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjne] wokot skitadowiska
fosfogipsow, (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzezne] w celu
zminimalizowania skutkow nieodwracalne] degradacji istniejgcego ekosystemu. (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
usfugows, produkcyjna 1| skiadowa w zwiazku z nieodwracalna utrata wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony walorow krajobrazowych Zutaw Gdanskich i Wyspy Sobieszewskie],
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajgcych z Programu ochrony srodowiska dia gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony $rodowiska”.

. zostala w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1, uwagi z wylaczeniem Ad. (1), (2) i (8).
24,

Uwaga ztozona przez osobe fizyczna z dnia 03.05.2021r. (data wplywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10536), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowigzujgcym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokot sktadowiska
fosfogipséw, (2) w zakresie zachowania sirefy zielonej w linii przybrzeznej w celu
zminimalizowania skutkow nieodwracalne] degradacji istniejgcego ekosystemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow roiniczych pod zabudowe
ustugows, produkcyjng i skladowa w zwiazku z nieodwracalna utrata wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony waloréw krajobrazowych Zutaw Gdanskich i Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z Programu ochrony $rodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2018-2022 - celow
strategicznych ochrony srodowiska”.

- zostata w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wylaczeniem Ad. (1), (2) i (8).
25.

Uwaga zlozona przez osobe fizyczna z dnia 03.05.2021r. (data wplywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10539), w zakresie wykreslenia z ustalen studium dopuszczalne] lokalizacji dla
spalarni Smieci.

- nie zostata uwzgledniona.
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Uzasadnienie: Uwaga zostata odrzucona jako bezzasadna. W projekcie studium
przedfozonym do publicznego wylozenia nie wyznaczone zadnych terendw pod spalamie
Smieci.

26.

Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 02.05.2021r. (data wplywu 04.05.2021r.,
l..dz. 10540), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowiazujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjne] wokot skladowiska
fosfogipsow. (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzeznej w celu
zminimalizowania skutkow nieodwracalne] degradacji istniejacego ekosystermu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
ustugowa, produkcyjng | skladowa w zwigzku 2z nieodwracalna utratg wartosci
przyrodniczych i produkeyjnych gleb. (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony waloréw krajobrazowych Zutaw Gdanskich i Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z Programu ochrony srodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 — celow
strategicznych ochrony srodowiska’.

- zostata w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wylaczeniem Ad. (1), (2} i (8).
27.

Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 02.05.2021r. (data wptywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10541), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowigzujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjne] wokol skladowiska
fosfogipsow. (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzezne] w celu
zminimalizowania skutkéw nieodwracalnej degradacji istniejacego ekosystemu. (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
ustlugowg, produkcyjna | skiadowa w zwiazku z nieodwracalng utratg wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony waloréw krajobrazowych Zutaw Gdanskich i Wyspy Sobieszewskiej.
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z Programu ochrony rodowiska dla gminy
Pruszcz (Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 — celow
strategicznych ochrony srodowiska”.

. zostata w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wytgczeniem Ad. (1), (2) i (8).
28.

Uwaga ziozona przez osobe fizyczna z dnia 04.05.2021r. (data wplywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10542), w zakresie wykreslenia z ustalen studium dopuszczalne] lokalizacji dia
spalarni $mieci i naruszania hatdy fosforytow.

- nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga zostata odrzucona jako bezzasadna. W projekcie studium
przediozonym do publicznego wyfozenia nie wyznaczono zadnych terenow pod spalarmig
smieci. Docelowe przeznaczenie skiadowiska fosfogipsow na inne funkcje bedzie mozliwe
po zakonczeniu procesu rekultywacji. Obszar terenu podlegajacego rekultywacji i zakres
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rekultywacji sktadowiska fosfogipsow okresla decyzja Marszatka Woj. Pomorskiego z dnia
5 lutego 2008 r. nr DROS.P.OD.EZ.7656-1/08.

29.

Uwaga zlozona przez osobe fizyczna z dnia 02.05.2021r. (data wplywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10544), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowiazujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjne] wokot skladowiska
fosfogipsow, (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzezne] w celu
zminimalizowania skutkow nieodwracalnej degradacii istniejacego ekosystemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow relniczych pod zabudowe
ustugowa, produkcyjna | skiadowa w zwiazku z nieodwracalna utrata wartosci
przyrodniczych i produkeyjnych gleb. (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony waloréw krajobrazowych Zutaw Gdanskich 1 Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z .Programu ochrony $rodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony srodowiska".

- zostala w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wylaczeniem Ad. (1). (2) i (8).
30.

Uwaga ziozona przez osobe fizyczng z dnia 03.05.2021r. (data wptywu 04.05.2021r..
L.dz. 10546), w zakresie: (1) w zakresie przywrdcenia w zmianie studium ustalen jak w
obowiazujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjne] woké! skiadowiska
fosfogipsow, (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzeznej w celu
zminimalizowania skutkow nieodwracalne] degradacji istniejacego ekosystemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia lerenow rolniczych pod zabudowe
ustugowa, produkcyjng | skiadowa w zwiazku =z nieodwracalna utrata wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb. (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony walorow krajobrazowych Zutaw Gdarnskich | Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajgcych z Programu ochrony srodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony érodowiska”,

- zostala w czesci uwzgledniona,
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wylgczeniem Ad. (1). (2) i (8).
-

Uwaga zlozona przez osoby fizyczne z dnia 01.05.2021r. (data wplywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10552), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowiazujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokot skfadowiska
fosfogipsow. (2) w zakresie zachowania strefy zielone] w linii przybrzeznej w celu
zminimalizowania skutkow nieodwracalne] degradacji isiniejacego ekosystemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
ustugowa. produkcyjna i skladowa w =zwiazku z nieodwracalna utrata wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony walorow krajobrazowych Zutaw Gdanskich i Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z Programu ochrony Srodowiska dia gminy
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Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywg na lata 2019-2022 — celow
strategicznych ochrony srodowiska™.

- zostata w czesci uwzgledniona,
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wylaczeniem Ad. (1), (2) i (8).
32.

Uwaga zlozona przez osoby fizyczne z dnia 04.05.2021r. (data wplywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10555), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowiazujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokodt skfadowiska
fosfogipsow, (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzeznej w celu
zminimalizowania skutkéw nieodwracalne] degradacji istniejacego ekosystemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
ustugowa, produkcying i skladowa w zwigzku z nieodwracalng utrata wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizszg w celu ochrony waloréw krajobrazowych Zutaw Gdanskich i Wyspy Sobieszewskie],
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z ,Programu ochrony srodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 — celow
strategicznych ochrony srodowiska”.

- zostata w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wylaczeniem Ad. (1), (2) i (8).
33.

Uwaga zfozona przez osobe fizyczna z dnia 04.05.2021r. (data wplywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10557), w zakresie: (1) w zakresie przywrdcenia w zmianie studium ustalen jak w
obowiazujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjne] wokol skladowiska
fosfogipsow, (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzeznej w celu
zminimalizowania skutkow nieodwracalne] degradacji istniejacego ekosystemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
ustugowa, produkeyjna | skladowa w zwigzku z nieodwracalng uftrata wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony walorow krajobrazowych Zutaw Gdanskich i Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z ,Programu ochrony $rodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony srodowiska”,

- zostata w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wylaczeniem Ad. (1), (2) i (8).
34.

Uwaga ztozona przez osobe fizyczna z dnia 04.05.2021r. (data wptywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10560), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowiazujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokodl skitadowiska
fosfogipsow, (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzeznej w celu
zminimalizowania skutkéw nieodwracalnej degradacji istniejacego ekosystemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
ustugowsa, produkcyjng | skitadowa w zwiazku z nieodwracalna utrata wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
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nizsza w celu ochrony waloréw krajobrazowych Zutaw Gdanskich i Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z ,Programu ochrony srodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony srodowiska".

- zostala w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wylaczeniem Ad. (1), (2) i (8).
35.

Uwaga ziozona przez osoby fizyczne z dnia 04.05.2021r. (data wplywu 04.05.2021r.,
L.dz 10561), w zakresie: (1) w zakresie przywracenia w zmianie studium ustalen jak w
obowigzujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokdl skladowiska
fosfogipsow, (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzezne] w celu
zminimalizowania skutkow nieodwracalne] degradacji istniejacego ekosystemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
ustugowa, produkcyjna i skiadowa w zwigzku z nieodwracalng utrata wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizsza w celu ochrony waloréw krajobrazowych Zutaw Gdanskich i Wyspy Sobieszewskie],
(5) uwzglednienie wylycznych wynikajacych z ,Programu ochrony srodowiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspekiywa na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony srodowiska”.

- zostala w czesci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wylaczeniem Ad. (1), (2) i (8)
36.

Uwaga zlozona przez osobe fizyczna z dnia 04.05.2021r. (data wptywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10563), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowigzujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjne] wokot sktadowiska
fosfogipsow, (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzezne] w celu
zminimalizowania skutkéw nieodwracalnej degradacji istniejacego ekosystemu. (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
ustugows, produkcyjng | skladowa w zwiazku z nieodwracalng utrata wartosci
przyrodniczych i produkcyjnych gleb, (4) ograniczenie wysokosci zabudowy z 50 m na
nizszg w celu ochrony waloréw krajobrazowych Zutaw Gdanskich i Wyspy Sobieszewskiej,
(5) uwzglednienie wytycznych wynikajacych z .Programu ochrony srodewiska dla gminy
Pruszcz Gdanski na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022 - celow
strategicznych ochrony srodowiska”.

zostala w czeSci uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla 1. uwagi z wylgczeniem Ad. (1), (2) i (8).
37.

Uwaga zlozona przez osobe fizyczna z dnia 04.05.2021r. (data wptywu 04.05.2021r.,
L.dz. 10587), w zakresie: (1) w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowigzujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjne] wokot skiadowiska
fosfogipsow, (2) w zakresie zachowania strefy zielonej w linii przybrzeznej w celu
zminimalizowania skutkoéw nieodwracalne] degradacji istniejacege ekosystemu, (3) w
zakresie ponownego przeanalizowania przeznaczenia terendw rolniczych pod zabudowe
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1.

Uwaga ztozona przez Gmine Cedry Wielkie z dnia 25.08.2021r. (data wpiywu
30.08.2021r,, L.dz. 20301), w zakresie przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowiazujacym studium w zakresie zachowania zieleni izolacyjnej wokot skiadowiska
fosfogipsow zamiast planowanej zabudowy ustugowej, produkcyjnej i skladowe;.

- zostala odrzucona.
Uzasadnienie:

Uwaga zostala odrzucona jako bezzasadna. Zgodnie z art. 9. ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem planistycznym, w ktérym
gmina okresla swojg diugofalowa polityke przestrzenng. Docelowe przeznaczenie
sktadowiska fosfogipséw i jego strefy ochronnej (w tym strefy zieleni izolacyjnej} na inne
funkcje bedzie mozliwe po zakonczeniu procesu rekultywacji. Obszar terenu
podlegajacego rekultywacji i zakres rekultywacji sktadowiska fosfogipsow okresla decyzja
Marszatka Woj. Pomorskiego z dnia 5 lutego 2008 r. nr DROS.P.OD.EZ.7656-1/08.

2.

Uwaga ziozona przez osobe fizyczna z dnia 31.08.2021r. (data wplywu 31.08.2021r.,
L.dz. 20423), w zakresie: (1) przywrocenia w zmianie studium ustalen jak w
obowiazujacym studium w zakresie zachowania planowanej zabudowy ustugowej,
produkeyjnej, magazynowej i skiadowej na obszarze oznaczonym literg .c”, (2)
przywrdcenia w zmianie studium ustalen jak w obowigzujacym studium w zakresie
zachowania terenu ochronnego dla sktadowiska fosfogipséw jako obszaru obsadzonego
wierzba energetyczna.

- zostala odrzucona.
Uzasadnienie:

Ad. 1. Obszar ,c" przeznacza sie pod zabudowe usiugows i fotowoltaike. Wytacza sie z
obszaru ,c" inne obiekty produkcyjne, skiady i magazyny, nie zwiazane z urzgdzeniami
fotowoltaicznymi. Powyzsze wydzielenie funkcjonalne wprowadzono w celu stworzenia
strefy buforowej pomiedzy terenami rolniczymi od zachodu i zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa wsi Wislinka, a zespolami zabudowy usfugowej, produkcyjnej i skiadowej
planowanymi na wschod od obszaru ,c". Powyisze ustalenie wynika z pozytywnego
rozpatrzenia uwag mieszkancow Wislinki, zlozonych do pierwszego wylozenia projektu
studium,

Ad. 2. Uwaga zostata odrzucona jako bezzasadna. Zgodnie z ustaleniami studium
.dopuszcza sie etapowanie zmian przeznaczenia terendw rolniczych na docelowe,
nierolnicze przeznaczenia obszaru niniejszej zmiany studium. Do czasu docelowego
zagospodarowania nierolniczego dopuszcza sie zachowanie i rozwo] zagospodarowania
rolniczego jako tereny rolnicze, tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych lub tereny wod powierzchniowych.”. Zgodnie z powyzszym
ustaleniem dopuszczalna jest uprawa wierzby energetycznej do czasu docelowego
zagospodarowania pod zabudowe ustugowa. produkeyjng i sktadowa.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Pruszcz Gdanski
zdnia sisnannan 2021 |

TEKST JEDNOLITY

W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI

DLA FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO WISLINKA W REJONIE SKLADOWISKA
FOSFOGIPSOW

Opracowanie zmiany

Howny projoktant: ¢

a urpan

Joanna Sowka - Sowinska

DOKUMENTY BAZOWE

a) Studium uwarunkowan | Kerunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski (t). uchwata nr XLIX/30/2010 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia

2 czerwca 2010 r., zmieniona uchwalg nr LI'50/2010 z dnia 6 sierpnia 2010 r.)

Opracowanie wykonano przez Pracownig Architektury | Urbanistyki . Atelier
Hoffmann® s.c. ul. Janowska 21/41,82-300 Elbiag - giéwny projektant dr inz. arch,
Mieczyslaw Hoffmann, upr. (urb. nr 537/88, czlonek Péinocne] Okregowe| lzby
Urbanistow Nr G-079/02. upr. bud. nr B2/70/01, status tworcy nr 874); wspdlaulorzy:
inz. Sylwia Drewek, mgr inz. arch, Krzysztof Hofimann. upr. urb. Nr G-219/2006. mgr

inz. arch. Olga Emeschajmer

b

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski

Opracowanie Zarzadzenia przygotowane przez .DOM Biuro Urbanistyczne Kielb-

Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Spélka jawna
ghdwny projektant: dr inz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska
projektant: mgr Karina Mankowska

c

Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 21 lutego 2020 r.)

Opracowanie zmiany studium przygotowane przez .STUDIO DZ DANIEL ZALUSKI®

gidwny projektant: dr hab. inz. arch. Daniel Zaluski, prof. PG — uprawnienia

urbanistyczne nr 1504; czlonek POIU nr G-012/2002

wspdlprojektant: mgr inz. arch. Agnieszka Durejko - czlonek POIU nr G-316/2014

wspblpraca: mgr inz. arch. Joanna Sowka - Sowinska - czlonek POIU nr G-315/2014

Zarzadzenie zastepcze Wojewody Pomorskiego z dmia 30 wrzesma 2019 r. w
sprawie wprowadzenia udokumentowanych zléz kopalin do studium uwarunkowan |

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski dla polnocnej czesci wsi Cieplewo (L). uchwala nr XVI/26/2020

|d: COBBOF4D-E3AE-4832-AA8B-98AE477BE227. Projekt
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - okresla polityke przestrzenna Rady Gminy Pruszcz Gdanski.

Ustalenia obowigzujg wszystkie struklury samorzgdu miasta oraz podlegle jednostki w
programowaniu zamierzen perspektywicznych oraz w biezacej dzialalnosci. Studium nie jest
przepisem gminnym,

Zmiang studium uwarunkowan | kierunkow Zzagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanskl (2010) opracowano w oparciu o nastepujace dokumenty | materialy:

1. Uchwale Nr VI/57/2007 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dma 12 kwietmia 2007 r. o
przystgpieniu do zmiany Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennege gminy Pruszcz Gdariski,

2. Aneks do studum uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski uchwalony uchwala nr VI/40/03 2 dnia 29.04.2003 r. (dokument ten
stanowi podstawe zmiany Studium),

3. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski uchwalone przez Rade Gminy uchwata Nr X/75/99 z dnia 15.07.1999 r. (materiat
zdezaktualizowany — stanowi material inspiracyjny),

4. Wartoscl, zagrozenia | ochrona $rodowiska kulturowego - material do .Studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski™
Zespdl autorski: mgr inz. arch. Anna Biernat, mgr Danuta Kral, mgr Danuta Rudnicka,
mgr Zygmunt Wobalis - Gdansk, maj 1999 r

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czeéé
wyzynna — uchwala Rady Gminy Nr XXXII/178/2005 z dnia 10.08.2005 r. (Dz.U. Woj
Pom. Nr 88 z dnia 20.09.2005 r. poz. 1814).

. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy — czeéé nizinna A- uchwata
Rady Gminy Nr XXXIV/190/2005 z dnia 27.10.2005 r. (Dz. U. Woj. Pom. Nr 141 z dnia
18.12.2005 r. poz. 3356) - gcznie z poz. 5 gléwny material Zrodiowy do konstruowania
zapisow studium,

7. Plan zagospodarowania przestrzennego wolewddztwa pomorskiego uchwalony przez
Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego uchwaltg Nr 839/XLVI/02 z dria 30.09.2002 r. oraz
Regionalny Program Gwarancyjny dla Wojewadztwa Pomorskiego na lata 2007 - 2013 2
dnia 2.10.2007 r

8. Strategia rozwoju gminy Pruszcz Gdanski na lata 2007 — 2020 — _Baltycki Instytut Gmin®
Gdarnsk 2007 r.; autorzy: Michal Gérski, Agnieszka Antochowska, Tomasz Adaszewski.
Patryk Byczkowski,

9. Studium uwarunkowan | Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdansk —
uchwala Rady Miasta Nr XVII1/431/07 z dnia 20.12.2007 r.

10 Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszez Gdanski uchwalone urzez Rade Miasta Pruszcz Gdanskl.

11, Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolbudy (zmiana nr 2) - uchwata Rady Gminy Nr XXXV/322/06 z dnia 29.08.2006 r.

12.  Ekofizjografia do zmiany Studium gminy Pruszcz Gdanski — autor .Ekoprzestrzen”
Jacek Hoffmann — pazdziernik 2008 r.

13. Ekotizjografia do miejscowego planu zagospodarowania przesirzennegoe gminy
Pruszcz Gdanski — autor .Ekoprzestrzen” Jacek Hotfmann — kwiecien 2002 r.

2

o
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14,  Prognoza oddzialywania na srodowisko dla miejscowych plandw zagospodarowania SPIS TRESGCI:
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czesé wyzynna | nizinna - autor

Ekoprzestrzen” Jacek Hoffmann — grudzien 2002 1. 1. WPROWADZENIE - CELE ZMIANY STUDIUM &
15. Szczegé!pe uwaru_nb_(owarlia funkcjonalne 1 rozwojl struktury przestrzenns| gminy 2. PODSTAWOWY ZAKRES ZMIAN STUDIUM 6
Pruszcz Gdanski oraz |e| zabezpieczenia wobec zagrozen zywiolem wodnym — autor dr
inz. Kazimierz Cebulak — etap | styczen 2003 r.. etap Il marzec 2003 r. 3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU — SPECYFIKA OBSZARU GMINY ....coooirviimmensirannes
16.  Gminna ewidencja zabytkow — autorzy: arch. Danuta Styp — Rakowska. mgr Jolanta 4. GLOWNE CELE ROZWOJU | GLOWNE ZAGROZENIA DLA ROZWOJU GMINY ..oo.oocrerrrrens @
Barton — Pigrkowska — 2006 r.
17.  Zulawy Wislane" - ochrona i ksztaltowanie zabytkowego krajobrazu™ dr inz. arch. 5. CELE ROZWOJU, STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA, LUDNOSC........cvvonr. 10
Bogna Lipinska - Krakow - Gdansk 1986 r.
18. ’ Ograenczema wysokoscl zabudowy w rejonie lotniska w Rebiechowie — wedlug pisma 6. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY 12
Poriu Leiniczego znak: 1551/2008 z dnia 21.05.2008 r 6.1,  STREFA PRZESTRZENI PRIVAODNIGZYCH Liieicisssiinsiamsiinises sotosoisistisisissss st G 17
19.  Oddzialywanie lolniska JW. 1300 w Pruszezu Gdanskim wedlug oceny firmy
Hydrotechnika” Kielce z grudnia 2006 r. 8.2 STREFA ROUNIG/ES PRAESTHZEN] PACDUKSYINES oo R £
20.  Koncepcja techniczna uporzadkowania gospodarki wodno - sciekowej na lerenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich na terenie gminy Pruszcz Gdanski — 6.3, STREEA HOAWEIL OSADMICTWA .. . oovroeeenseeeireis s e sesssssors e R 14
autor: [Eksploatater” Straszyn — inz. Marian Olszak. inz. Ewa Zielinska — marzec 2008 r.
21, Koncepcja urbanistyczna centrum administracyjno — socjalnego gminy w Juszkowie Bidi  OTRERA PRI i A e S R sl S R SRR
— autor dr inz. arch. Mieczystaw Hoftmann — luty 2005 r,
22, Wnioskl do studium, w tym: 55 wnioskow dla czesci wyzynnej. 98 wnioskow dia 6.5,  STAEFA ENERGETYKI CONAWIALNED. oo
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1. WPROWADZENIE — CELE ZMIANY STUDIUM

Celem zmiany Studium jest uwzglednienie aktualnego stanu prawnego oraz
okreslenie nowych tererow rozwojowych gminy w zwigzku 2z bardzo sing presia
inwestycyjna.

Celem szezegdlnym jest petna synchronizacja ze Studium ustalen obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy: .CZesE  wyzynna',
uchwalonego przez Rade Gminy Pruszcz Gdanski uchwalg Nr XXXI/178/2005 cnia 10
sierpnia 2005 r. (Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 88 z dria 20.09.2005 r, poz. 1814) oraz czesé
nizinna A", uchwalonego przez Rade Gminy Pruszcz Gdanski uchwalg Nr XXXI1/190/2006 2
dnia 27 pazdziernika 2005 r. (Dz. U, Woj. Pomorskiego Nr 141 z dnia 19.12.2005 r. poz.
3356). Synchronizacja dotyczy spelnienia aktualnie chowigzujace| zasady zgednosc fych
dokumentow.

Przedmigtem zmiany Studium jest Aneks do Studium, zatwierdzonego przez Rade
Gminy Pruszcz Gdanski uchwalg Nr X/75/98 z dnia 15 lipca 1999 r. kidre w calosci stalo sig
nicaktualne. Ancks zostal uchwalony przez Rade Gminy Pruszcz Gdanski uchwalg Nr
VI/40/03 w dniu 29 kwietnia 2003 r. Dokument ten stal sie podstawa do opracowania planéw
migjscowych dla calego cbszaru gminy.

Studium z 1999 r. stanowi obecnie material informacyjny do prac analitycznych.
Szezegolng funkeje pelni opracowanie dotyczace oceny rodowiska kulturowego.

2. PODSTAWOWY ZAKRES ZMIAN STUDIUM

Proces intensywnego rozwoju gminy jest giéwna silg sprawcza zmian. Zmiany (e nig
wypaczajg przyjetego wczesniej gidwnego kierunku polityki przestrzennej gminy, kiory
zaklada silny proces urbanizacji czesci wyzynnej gminy, przy ograniczong| urbanizacj czesc
nizinne]. Zasada ta bedzie nadal respeklowana.

Dia sterowania orocesami urbanizacji worowadza sie zasade etapowania rozwoju
terenéw pod poszczegoine funkcje. w celu ograniczenia zagrozen mogacych byé skutkiem
nigkontrolowanego rozpraszania inwestycji oraz potegowania zagrozen powodziowych.

Ustala sie. ze zasada etapowania polegac bedzie na tym. ze tereny oznaczone na
rysunku Studium jako dgrugl etap. bedg mogly wejs¢ w procedury opracowania stosownych
dokumentéw planistycznych oraz uzyskania zgod na zmiane przeznaczenia terenow rolnych
na cele nierolne na nastepujgcych warunkach:

- po wczesniejszym wykorzystaniu terenow w sasiedztwie na te same funkcje w minimum
70% dla funkcji mieszkaniowe] | 50% dla funkeji uslugowych. produkeyjnych i skiadowych.
Do analizy wykorzystania terenow nalezy przyjaé obszar w sasiedztwie terenu
projektowanego do zabudowy w || etapie. ograniczony drogami. ktore oznaczone sg na
rysunku Studium,
po stwierdzeniu zgodnosci rozwaju terenow pod nowe lokalizacje 2 aktualng polityka
okreslong w planie zagospodarowywania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego.

- po stwierdzeniu. ze zabezpieczone zostaly warunki adaptacji lub rozbudowy systemu
infrastrukiury i obslugi komunikacyjnej oraz zabezpieczen zwigzanych z ocdprowadzeniem
i retencjonowaniem wod deszczowych.

Rada Gminy jedynie w uzasadnionych przypadkach bedzie mogla odstapié od
ustalone| powyzej wysokoéci procentowej, w oparciu o przedipzona szczegdlowa analize
wykorzystanych terenéw. Warunkiem bedzie kazdorazowo wyprzedzajgea. obowigzkowa
realizacja przez zainteresowane strony skutecznego systemu retencji wod deszczowych i ich
odprowadzania do odbiomnika. z jednoczesnym niszbednym zwigkszeniem jego
orzepustowoscl. zgodnie z warunkami ckreslonymi przez wilasciwe stuzby gospodarki
wodne).

Id: COBBIF4D-E3AE-4832-AABB-08BAE4T78E227. Projekt

Strona 6



Ustala sie. ze w pierwsze] kolejnosci wyznacza sig do zabudowy enklawy gruntow
rolnych w poszczegolnych miejscowosciach, klore ulracily swoje walory produkcyjne, ze
wzgledu na sposob zagospodarowania w oloczeniu.

Kolejnym elementem zmian jest okresienie postepowania. wynikajacego z osiagnigte]
wiedzy | dojrzaloscl dolyczace) niekonlrolowanego a, wywaolujgcego zagrozenia
powodziowe. Uslala sie jako obowigzujgca zasadg. Ze kazdy proces inwestycyjny na
terenach wyznaczonych w czesci wyzynnej. musi byc scisle powiazany z zapewnieniem
niezbednej retencji wody. poprzez geste zadrzewienia | zakrzewiema wszystkich stokow oraz
tworzenie rdznych form retencjonowania wody. szczegolnie w formie rozne; wielkosc
zbiornikow wodnych oraz wydzielonych terenow do ockresowe| retencji. Niespelnienie tych
zasad wyklucza na trasie splywu wod oraz w strelie ich przyjecia w czesci nizinnej gminy
prawo do realizacji zabudowy.

czesci nizinne] webec naruszenia  funkcjonowania  rolniczego

(egzystencjonalnego) syslemu melioracyjnego dalszy proces inwestycyny uzaleznia sie od

utworzenia polderu dla zurbanizowanego obszaru zespolu miejscowosci Przejazdowo -

Wislinka. Szczegolnych uregulowan technicznych | prawnych wymagad bedzie dalsze

inwestowanie w obrebie miedzywalu Martwe; Wisly Dodatkowym elementemn zmian sa

wprowadzane przesadzenia. dotyczace syslemu drog krajowych.

Przy znacznej rozlegloscl obszaru gminy, wzrost |ludnosciowy zobowigzuje do
okreslenia struktury oérodkow obslugi:

« centrum administracyjne gminy do realizac) w Juszkowie (w sasiedztwie miasta
Pruszcz Goariski) - kancentracia obiekiow administracil. obslugi techniczne| oraz bazy
socjalne).

« oérodki wspomagajace centrum gminy w Straszynie | Przejazdowie — dia organizacji
biur filialnych administracji gminy oraz lokalizac) ponadiokalnych obiekléw obslugi
ludnosci, szczegolnie w zakresie ochrony zdrowia | oswiaty,

« osrodki lokalne w Borkowie. Rotmance. Jagatowe. tegowie, Wislinie | Wislince -
glownie do lokalizacji obieklow oswiaty.

Zaklada sie, ze ludnosé gminy Pruszcz Gdanski w perspeklywie do 2020 r. wzrosnie
do 28500 mieszkancow z 18799 osob w dniu 31.12.2009 r. W czesci zachodniej osiggnie
23 08D, co stanowi¢ bedzie 81%, a w czesct wschodniej 5 420 mieszkancow 1) 19%

3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU - SPECYFIKA OBSZARU GMINY

Do charakterystycznych cech gminy Pruszez Gdanski. ktore maja wplyw na |e
rozwaj, nalezy zaliczyc:
a) strukture przestrzenna:
czesc zachodnia - wyzynna na skraju Pojezierza Kaszubskiego,
czesé wschodnia - nizinna na obszarze Zutaw Gdanskich,
w tym znaczne deniwelacje terenu:
czesc zachodnia wznos! sie do rzgdney 141m np.m.
- czesé wschodnia to tereny depresyjne | przydepresyjne.
b) specyficzne cechy krajobrazu kulturowego:
- czytelne &lady osadnictwa przedhistorycznego | kolejnych okresow historycznych
wymagajace ochrony,
cenne zespoly zachowanej zabudowy oraz historyczne parki | cmentarze,
- ustanowione obszary ochronne znajdujgce sie w granicach gminy:
+ czesc Obszaru Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdarnskich ze specyficznym
osadnictwem oraz systemami melioragji | ochrony przeciwpowodziowe;,
+ czesc Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Radum z kaskada elekirowni
wodnych,

7
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©) powiazania strukturaine:

- gmina palozona jest w obrebie aglomeracji Trojmiasta,

- gmina otacza miasto Pruszcz Gdanski, w ktorym znajduja sig | beds rozwijane
struktury  ponadregionalnego  lokainego osrodka uzupelniajacego  aglomeracii
Trojmiasta.
gmina graniczy w czesc polnocnej | wschodnie] z miastem Gdansk | obszarem
metropolitarnym,
struklury funkcjonalno-przestrzenne gminy wiazg sie ze struklurami Gdanska |
Pruszcza Gdanskiego oraz kierunkami rozwoju osadnictwa Pruszcz — Pszezdlki -
Tczew. Straszyn — Kolbudy - Przywidz oraz Jagatowo - Trabki Wielkie,

d) powigzania komunikacy|ne:

- z gming jest scisle powiazana autostrada A1 - poprzez ocbecny wezel .Rusocin’,

w obrebie gminy znaiduje sie poczatek i koniec obwodnicy poludniowe; Gdanska,

wezly Gdansk Poludme” | Zulawy Zachod'. # kidrego projekluje sie cbwodowe pasmo

powigzan drog S6 | §7 {Obwodnica Metropolii Trojmiejskiej w ciagu drogi ekspresowe|

56 od wezla .Gdansk Poludnie” do .Chwaszczyna', gdzie obwodnica bedzie sie laczyc

z budowang ohecnie Trasa Kaszubska. Droga S6 na odeinku Gdynia - Chwaszezyno -

Szemud - Luzino — Bozepole Wielkie jest planowana do oddania w 2021 r.),

w czescl zachodnie| z wezlem .Rusocin” wiaze sie droga krajowa nr 1, a w czesci

wschodniej z wezlem  Zulawy Zachod™ droga ekspresowa 57,

w czesci zachodnie| znajduje sie obwodnica trojmiejska. w ciagu kiorej funkcjonuje

droga krajowa S6, polaczona z autostrada A1 w wezle Rusocin”,

- w czesci zachodnie] przebiegaja drogi wojewodzkie nr 222 Gdarsk — Starogard | nr
226 z Przejazdowa (czesc wschodnia) do Nowej Karczmy,

w czesci wschodniej drogi wojewodzkie nr 227 w kierunku na Cedry Wielkie | nr 501 na

Wyspe Sobieszewska,

- dworzec wraz ze stacja rozladunkowa magistrali kolejowe| Gdansk - poludnie kraju,
znajdujacy sie w centralnej czesci miasta Pruszez Gdanski,

w oparciu o dworzec kolejowy Pruszcz Gdanski projektuje sie zintegrowany wezel

komunikacyjny kolei dalekobiezne|. szybkiej kolei aglomeracyjne|. przystanki

autobusowe | parkingi,

przez gmine przebiega linia kolejowa nr 9 Warszawa Wschodnia Osobowa - Gdansk

Glowny (E65). dostosowana do predkosci 160 km/h, z geometria torow pozwalajaca na

przejazd taberu z wychylnym pudiem do predkosci 200 km/h,

zmodermizowana linia kolejowa nr 226 Pruszcz Gdanski - Gdansk Port Polnocny

- linia kolejowa nr 229 Pruszcz Gdanski — Leba oczekuje na reaklywacje dia przewozow
lokalnych | jako atrakcyjna trasa turystyczna,

- na skraju czesci wschodniej lunkcjonuje droga wodna Martwa Wista, powiazana 2
portem gdanskim oraz drogami wodnymi polaczanymi z Wista | Zalewem Wislanym
{fragment drogi wodnej W70),

magistrale infrastrukiuralne:
korytarze techniczne wezla elektroenergetycznego Gdanska dia linii 400kV, 110kV
oraz planowanej linii 2 x400kV po trasie istniejace) linii 200KV,

- trasa ropociagu istniejacego i projekiowanego do Rafinerii Gdanskie),

- trasy gazociggow istniejacych | projeklowanych dia zasilania aglomeraci gdanskie),

- system sieci magistralnych wodociagowych Straszyn-Gdansk,

- kolektory kanalizacji sanitarnych do oczyszczaln Gdansk-Wschad,

) elementy uwarunkowania rozwoju okreslone w lil. d (powigzania komunikacyne) | e
(magistrale infrastrukturaine). stanowia jednoczesnie glowne, ponadiokaine cele publiczne
na obszarze gminy

)
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4, GLOWNE CELE ROZWOJU | GLOWNE ZAGROZENIA DLA ROZWOJU GMINY

Zrodnicowany fizjograficznie charakler gminy powoduje jej jednoznaczny podzial na dwie
czesci: (A) czesé wyzynna. obejmujaca zachodnig i poludniowa czesc gminy, (B) czesc
nizinna. obejmujaca wschodnia i pdlnocna czesc gminy. Glowne cele rozwoju dla tych
obszarow sg rozne, przy czym dla czesci wyzynnej (A):

- zespolenie ze strukturami zurbanizowanymi Gdariska | Pruszcza Gdanskiego.

— priorytet rozwoju funkcji mieszkaniowych, uslugowych, skladowyeh i produkeyjnych.

dla czesci nizinnegj (B):

- ochrona obszaru Zulaw przed niekontrolowanymi procesam urbanizacji,

- priorytet funkgcii rolnicze;.

Wspdlnymi celami rozwoju tych dwoch czesci jest doskonalenie systemu aobslugt
komunikacyjnei. rozwd] scentralizowanych systemow infrastruktury techniczne] oraz
doskonalenie warunkow zycia dla ich mieszkancow. Szczegdinymi celami dla calego
obszaru jest ich ochrona przeciwpowodziowa oraz ochrona przed skutkami zagrozen
nadzwyczajnych.

W zwiazku z tym okresla sie nastepujace ustalenia szczegolne:

(A) dla czescl wyzynne|:

a) zobowiazuje si¢ wszystkie organa administracyjne coraz osoby prawne i fizyczne,
dzialajace lub podejmujace dzialania na obszarze czesci wyzynne] gminy Pruszcz
Gdanski do uwzglednienia faktu, #e prowadzone tu procesy inwestycyjne. jak |
zrealizowane juz obiekly, wywoluja zagrozenia dla obszaréw nizinnyeh akumulacja wod
po opadach nawatnicowych w ciekach wodnych i rzekach,

b} w planach migjscowych | postepowaniu realizacynym nalezy zobowiazac wszystkich
wiascicieli | uzytkownikéw terendw do przeciwdzialania zagrozeniom, jak w lit, a, poprzez
réznorodne formy retencjonowania waod, do ktdrych naleza: zalesienia stref zrodliskowych,
zalesienia stokow. zbiorniki retencyjne oraz wiasciwie przygotowane tereny do okresowe]
retencji wody. Wylacza sie z zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne| tereny o spadkach
powyzej 10%,

©) Wait oraz wszystkie organa wydajace stosowne decyzje. zobowigzane sg do zapewnienia
realizacji ustalen. ochraniajacych obszar gminy przed zywiolem wodnym, w lym
okreslenie terenow wylaczonych z makroniwelacii.

d) Wéjt zobowigzany |est do wspdlpracy 2z sasiednimi gminami w celu ustalenia
miedzygminnege programu dzialan na rzecz bezpiecznego splywu wod nawalnicowych w
zlewni rzeki Raduni | Klodawy oraz Kanalu Raduni,

2) Wajt podejmie dzialania celem uzyskiwania aktualnych raportow o stanie bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego oraz mozliwych zagrozeniach nadzwyczajnych. spowodowanych
awarla urzadzen hydrotechnicznych, jako podstawy do dzialaii zabezpieczajacych w
zakresie, za kiory odpowiada gmina,

f) w przypadku ustanowienia przez wilasciwy organ gospodarki wodne| obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzia (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na
100 lat). obszarow niskiego zagrozenia powodzia (prawdopedobienstwe wystapienia
powodzi raz na 500 lat) lub obszaréw narazonych na zalewanie w przypadku zniszczenia
lub uszkedzenia watow przeciwpowodziowych, ograniczenia uzytkowania i zabudowy
terendw nalezy uwzglednié w postepowaniu realizacyjnym oraz stosownie informowac o
tym wszysikie zainteresowane strony,

g) do czasu uregulowania stosunkdw wodnych i zrealizowania bezpiecznego dla czesc
nizinnej] odplywu woéd deszezowych z lerenéw czesci wyZzynnej, nalezy ograniczac
realizacje nowej zabudowy, Warunkiem podstawowym realizacii nowych zespolow
zabudowy musi byé wykenanie bilansu wod nawalnicowych oraz ustalenia mozliwosc ich
retencionowania | bezpiecznego odprowadzenia. Bilans wykonuje sig na etapie koncepcl

]
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zagospodarowania. opracowania  miejscowego  planu  lub  podzialu  terenu  pod
zainwestowanie.

(B} dla czesci nizinnej:

a) zobowiazuje sie wszysikie organa administracji oraz osoby prawne | fizyczne, dzialajace
lub podejmujace dziatania na obszarze czesci nizinne| gminy Pruszcz Gdanskl. do
uwzgledniania specyfiki Zutaw Gdanskich jako obszaru depresyjnege. gdzie prowaczi sig
polderows gospodarke przestrzenna.

b) wszyscy wiasciciele | uzytkownicy terendw na obszarze czescl nizinng| gminy ponosza
odpowiedzialnosé za jef funkcjonowanie w zakresie. kiory wynika z obowigzujacego
prawa. Dla obszaru tego nalezy reaktywowat | zaktywizowac dzialalnosc spdtek
wodnych., do kiorych przynaleznosé wszystkich wtasciciell nieruchomosct iub ich
uzytkownikdw powinna by¢ obowiazkowa,

c) Wojt coraz wszystkie organa wydajgce slosowne decyzje. zobowiazani sg do
informowania wszystkich osob prawnych | fizycznych. ze podejmuja dziatania na
obszarze zagrozonym roznymi formami powodzi z powodzia nadzwyczajna wiacznie,

d) wszelkie dzialania inwestycyjne na obszarze czeScli nizinnej. Zwigzane 2 jego
transformacja z rolniczego na zurbanizowany, wymagaja dostosowania rozwigzan
projektowych do istniejacego. egzystencjalnego systemu odwodnienia | ochrony
przeciwpowodziowe] utworzonego dla obszaru roiniczego. z uzyskaniem w tym zakresie
uzgodnien wiasciwych organow,

&) zmiany istniejacego systemu okreslonego w lit. d nie moga miec charakieru wycinkowego
| wymagaja udokumentowania, ze nie zostanie naruszona sprawnosc kompleksu
urzagdzen egzystencionalnych systemu odwodnignia | ochrony przeciwpowodziowe]
obszaru czesci nizinnej gminy oraz terenow gmin sasiednich. systemowo powiazanych,

5. W6jt. oprécz ustalen okresionych w Iit. ¢. zobowiazany jest do informowania o
zagrozeniu nadzwyczajnym, ze wzgledu na mozliwe formy awarii na terenie Rafineri
Gdanskiej, osoby prawne | fizyczne na obszarze nastepujgcych miejscowasci:
Przejazdowo, Wislinka, Bogatka, Bystra, Dziewigé Wiok. Krepiec, Mokry Dwar | Wislina
oraz zagrozemiach sanitarnych w obrebie potencjalnych stref  ograniczonego
uzytkowania dotyczacych miejscowosc: Przejazdowo, Wislinka, Bogatka, Bystra |
Dziewied Wiak.

5. CELE ROZWOJU, STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA, LUDNOSC

Czesé wyzynna (rysunek A)

Dynamicznie rozwijajacy sie obszar czesci wyzynne| gminy wymaga sprecyzowania
aktualnych celow rozwoju:

cel | - stworzenie struktury o charakterze miejskim, obejmujace] miejscowosci Straszyn —
Juszkowo z zabezpieczeniem szczegdinych walordw Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Raduni,

cel Il - stworzenie atrakcyjnej oferty inwestycyjnej dla terendw wokdl wezia autostrady
-Rusocin”,

cel Wl - okreslenie nowych terendw dla rozwoju funkcji mieszkalnych, uslugowych,
skladowych | produkeyjnych z uwzglednieniem racjenalnego ograniczania produkeji roingj.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna wyzynne| czesci gminy kszialtuje sie nastepujaco:
a) obreby Straszyn, Juszkowo | Borkowo z osiedlami Rotmanka. Modre, Arciszewo tworza
gniazdowa strukture o charakterze miejskim,
b) w obrebie struktury okresione| w lit, a funkcjonowac beda nastepujace osrodki uslugowe:
centralny gminny o$rodek uslugowy w Juszkowic. sprzezony 2z osrodkiem
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wspomagajacym w Straszynie jako centrum struktury gniazdowe,.
lokalne w Borkowie | Rolmance.

- metropolitarne centrum szkolnictwa wyzszego w Straszynie (Arciszewie) z preferencia
dia nauk w zakresie rolnictwa,

c) wokdl wezla autostradowego .Rusoccin® tworzy sie zospol terenow  uslugowych,
sktadowych | produkeyjnych jako czesé metropolitarnego centrum biznesu z wydzielonym
asrodkiem w Wojanowie.,

d) kolejnymi elementami struklury beda.

- wielolunkeyjny zespdl Legowo — Cieplewo z osrodkiem lokalnym w Legawie. w ramach
pasma rozwojowego Pruszcz Gdanski - Tozew,

- zespoly zdominowane przez zabudowe miaszkaniowa |ednorodzinna w HRekcine.
Jagatowle, Swinczu, Zukczynie oraz w zespole Zulawa — Zutawka.

- osrodek lokalny w Jagatowie z terenami zabudowy mieszkaniowe| w ramach pasma
rozwojowego Jagatowo - Trabki Wielkie.

e) tereny pomiedzy strukturami okresionymi it a. b. ¢ | d przeznacza sie na intensywne
formy produkcji rolne) m.n. na produkcje warzyw | owocow

Dla potrzeb programow rozwojowych oraz opracowan branzowych w zakresie
infrastruktury technicznej ustala sig nastepujace prognozowane liczby mieszkancow (do

2020): cala czest wyzynna 23000 mieszkafcow. z czego w poszczegolnych

migjscowosciach: Straszyn 4200, Goszyn (Modre) 700. Rotmanka 2700, Arciszewo 800,

Juszkowo 2000. Wojanowo 650. Borzecin 400. Rekcin 750. Bedzieszyn 300. Jagatowo

1750, Zulawa 450, Zulawka 250, Swincz 750. tegowo 3100, Rusocin 1000, Cieplewo 1000,

Borkowo 1600, Zukczyn 600.

Czescé nizinna (rysunek B)

Nieuzasadnione charakierem obszaru, procesy urbanizacyjne wymagaja zdecydowanych
dziatan dla ochrony depresyjnych terenéw zulawskich. gléwnie zwiazanych z produkcia
rolna,

Okresla sie nastepujace cele rozwoju:

cel | - stworzenie racjonalnych barier ograniczajacych nowa zabudowe mieszkaniowa.
uwzgledniajac takze lakt, ze caly obszar zagrozony jest powodziami | znaczna jego czesc
zwiazana |esl z zagrozeniem nadzwyczajnym w przypadku duze| awani w Rafinerii
Gdanskie|,

cel Il - stworzenie nowoczesnych marin jachlowych nad Martwa Wisla w obrebie Wislinki
wraz z niezbednym zapleczem noclegowym i technicznym,

cel Il - stworzenie atrakcyjnej oferty inwestycyjnej wokol wezla Zulawy Zachod™ oraz
osrodka uslug. skladow | produkcy w Przejazdowie,

cel IV - poprawa warunkow ochrony sanitarne] oraz ochrona walorow krajobrazowych

Strukiura funkcjonaino-przestrzenna nizinne| czesci gminy kszlalluje sie nastepujaco:
a) w czesal polnocne|. poza Obszarem Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich. rozwijaja
sie trzy miejscowosci:
- Przejazdowo z dominacia uslug, skladow i produkcejl w sasiedztwie wezla drogowego
obwodnicy poludniowej
- Wislinka | Bogatka z dominacja funkcji mieszkaniowych | uslugowych. uzupelnionych
terenami produkey|no-skladewymi | rekreacyjnymi.
b) w bezposrednim sasiedziwie miasta Pruszcz Gdanski rozwijaja sie trzy miejscowoscl,
zdominowane funkcjami mieszkaniowymi: Roszkowo, Rokitnica | Radunica,
¢} w rejonie centralnym ogranicza sie rozwo| terenow budowlanych dla utrzymania roinicze)
funkgji tego obszaru. Dotyczy to miejscowosc: Dziewiec Wiok, Bystra. Wislina. Mokry
Dwar | Ledowo.
d) w migiscowosc: Krepiec, bedace| hislorycznie uksztallowana wsig przywalowa, nie
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przewiduje sie lokalizacj obcych lorm | funkcji zabudowy,

e) w czesci nizinnej funkcjonowac beda nastepujace osrodki uslugowe.
- wspomagajacy w Przejazdowie,

lokalne w Wiglince | Wiglinie,

fi w Wislince. w miedzywale. projekiuje sie utworzenic struktury nadwodne) o wiasng
tozsamosc w formie kompleksu marin ze specjalistycznym zapleczem technicznym | 2
czescia noclegowo - gastronomiczna craz dokonczenie w pasie pomiedzy walami
realizacji zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | pensjonatowe;,

g) w sasiedztwie zamknietego skladowiska losfogipsow w Wislince ustala sie lokalizacie
terenow produkey|nych z preferencja budowy sprzetu wodnego

Dia potrzeb programow rozwojowych oraz opracowan branzowych w zakresie
infrastruktury techniczne| ustala sie nastepujace prognozowane liczby mieszkancow. cala
czestc nizinna 5410 mieszkancow. z czego w poszczegoinych migjscowosciach (do 2020):
Bogatka 300. Bystra 300. Dziewiec Wiok 300. Krepiec 100. Ledowo 300. Mokry Dwor 270,
Przejazdowo 800. Radumica 420. Rokitnica 1000. Roszkowo 320. Wislina 300. Wislinka
1000

6. STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Realizacja przyjetych celow rozwo|u odbywac sie bedzie w roznorodnych, wzajemnie
przenikajacych sig strelach. Suma wszystkich dzialan zadecyduje o ostatecznym efekcie
polityki przestrzennej gminy

Granice stref funkcjonalnych, okreslonych na rysunkach A i B, nalezy
sprecyzowac w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Niezbedne
przesunigcia rozgraniczenia strel nie moga ograniczac wzajemnie ich podstawowych funkeji
oraz obowigzujacych przepisow prawnych, szczegolnie w zakresie ochrony srodowiska.
ochrony dabr kultury. ustanowienia pasow drogowych oraz granic lerenow zamknietych.

Granice stret zwiazanych z systemem przeciwpowodziowe| retenc) wod, w tym
okreslonych pasow zadrzewien oraz ziokalizowanych zbiornikow retencyjnych, nie podiegaja
zmianom zmniejszajacym ich obszary | usytuowanie. Nie ogranicza sie ilosci dodatkowych
7hiomikow retencyjnych
Na calym obszarze gminy obowigzuje zakaz lokalizowania nowych
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywacé na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska, z wyjalkiem przedsigwzigé drogowych |
infrastrukturalnych.

Zakaz obejmuje lakze lokalizacje przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska. jezeli w wyniku
postepowania o uzyskanie decyzj o uwarunkowaniach srodowiskowych | przeprowadzona
ocene oddzialywania na Srodowisko. zostanie wskazane ich negatywne oddzialywanie na
srodowisko | otoczenie.

6.1.  Strefa przestrzeni przyrodniczych

W stosunku do poszczegolnych czesc skladowych te) strely ustala sie. co nastepuje:

a) jeziora, rzekli | cleki wodne - obowazuje dazenie do uzyskania czystoscl wod
powierzchniowych minimum w Il klasie. a w odniesieniu do jeziora Straszynskiego w
kiasia |,

b) szuwary, zarosla | mokradla - obowiazule zakaz osuszama | likwidac)i z wyjatkem
szczegolnie  uzasadnionych przypadkow w  obrebie lerenow  projeklowanego
zainwestowania,
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¢) lasy | zadrzewienia - obowigzuje ochrona | sposob eksploatacji zgodnie z zasadami
usiawy o lasach oraz przepisami zwigzanymi z ocnrona przyrody i Srodowiska (w obrebie
futawskich pasow wiatrochronnych nale?y sukcesywnie wymieniat topole na gatunki
szlachetniejsze),

d} potencjalne tereny zalesien - ckresla sie tereny. kidrych zalesienie wplynie korzysinie
na poprawe waloréw krajobrazowych (cziery tereny w rejonie Zulaw obreby Wislinka,
Ledowo. Radunica. w czescl wyzynne| obreby Zukczyn, Straszyn-Goszyn, Straszyn-
Arciszewo, Juszkowo-Borzecin) oraz zalesienie stokéw i stref zrodliskowyceh (dotyczacych
zlewni rzek Raduni i Klodawy w obrebie Borkowa, Straszyna. Borzecina, Rekcina.
Zulawy, Swincza | Zukezyna), Tereny zalesien powinny takze stuzyé wiazaniu terenow
zielonych w uklady ciggle.

e) zielert parkowa | zespoléw parkowo-dworskich - obowiazuje ochrona konserwatorska

wszystkich terenéw parkowych (zalozen parkowo-palacowych w Goszynie, Arciszewie.

Zulawie, Rekeinie, Swinczu, Wojanowie, Bedzieszynie. Rusocinie. Rotmance | Ledowie).

zielern cmentarzy Istniejacych | projektowanych - cbowiazuje trwala ochrona tych

migjsc jake elementu dziedzictwa kulturowego (dotyczy cmentarzy istnigjgcych w

Straszynie — 2 obiekly, w Zulawie - 1 obiekt, Jagatowie - 2 obiekty. tegowie- 1

obiekt, Cieplewie - 1 obiekt, Wislinie - 1 obiekt | Bogatee - 1 obiekt),

@) uzupeinieniem przestrzeni przyrodniczych beda adaptowane ogrody dzlatkowe oraz
wszelkie nowe kompleksy sadéw,

h) w planach miejscowych obowigzuje rozwiazanie systemu zieleni Izolacyjnej,
wspomagajace] rozne formy ograniczania wszelkich uciazliwosci drog oraz terenow
produkeyjnych i skiadowych,

i) udokumentowane zioza kopalin — bursztynu (Wislinka 1) - znajdujg sig w obrebie
Wislinka, zgodnie z danymi z dn. 21.06.2018r. pozyskanymi z Centralnej Bazy Danych
Geaologicznych MIDAS. Powierzchnia zloza wynosi 3.63 ha. W przypadku uruchomienia
eksploatacji obowiazuje opracowanie | scisla realizacja planu rekultywacji (przywrdcenie
do produkeji rolng] lup zalesienie).

i} udokumentowane zloza kopalin - plaskéw poza piaskami szklarskimi (Goszyn Ill) -
znajduja sie w obrebie Straszyn, zgodnie z danymi z dn. 21.06.2018r. pozyskanymi z
Centralnej Bazy Danych Geologicznych MIDAS. Powierzchnia zloza wynosi 3.30ha. W
przypadku uruchomienia eksploatacji obowiazuje opracowanie | $cisla realizacja planu
rekultywacji (przywrocenie do produkcji roing] lub zalesienie).

6.2. Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Ze wzgledu na wyjatkowo wysoki procentowy udzial grunidw rolnych klas Il | 11l caly
obszar gminy objety jest zasadami ich ochrony. Ochrona na terenie Zulaw wigze sie
dodatkowo z rolniczymi walorami tego obszaru oraz przyjetym celem ochrony jego wartosc
kulturowych. W czesci wyzynne] przyjmuje sig zasade tworzenia kompleksow gruntow
rolnych jako produkcyjnych, dia zapewnienia oplacalnosci ich eksploataci.

Wylacza sie z projektowane] zabudowy grunty rolne pochodzenia organicznego z
wyjatkiern malych enklaw w obrebie terendw zainwestowania oraz terenu projektowanych
marin nad Martwa Wisla.

Ustala sie mozliwoée realizacji nowych zagréd rolniczych wytacznie poza granicami
terendw istniejace| | projektowane] zabudowy nierolniczej, przy spelinieniu nastepujacych
warunkow: budowa obiektow musi wynikac z planu urzadzenia gospodarstwa, braku zagrod
do adaptacji na obszarze projektowanego gospodarstwa, istnienia mozliwosci dojazdu z
drogi gminne] (wyklucza sige bezpoéredni dojazd z drdg krajowych | wojewodzkich,
dopuszcza sie wyjgtkowo z drogi powiatowe] za zgods je| zarzadcy) Dopuszcza sie
rozbudowe istniejgcych siedlisk o obiekly ustugowe | mieszkalne, pod warunkiem zgodnosci
z zasadami ochrony gruntow ralnych | tylko przy dojazdach z drég gminnych lub
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powiatowych. W bezposrednim sasiedztwie istniejacych zagrod, dopuszcza sig. wylacznie
dla czlonkdw najblizsze] rodziny wiasciciela siediiska. realizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na wydzielonych dzialkach, nie mniejszych niz 3000 m? i nie wigkszych niz
5000 m*. Powyzsze ustalenie nie dotyczy istniejacych zagrod przywatowych, ze wzgledu na
ochrone walow i krajobrazu.

Z realizacji nowych zagrod wyklucza sie tereny przeznaczone na rysunkach A | B na
inne funkcje lub znajdujace s'e na stokach o spadku powyze] 10% oraz w obrebie korytarzy
ekologicznych | innych terenow objetych ochrong. W zwiazku 2 lokalizacjg w czesci nizinnej
gminy farmy elektrowni wiatrowych. w pasie o szerokosci minimum 500 m od skrajnej wiezy
elektrowni, obowigzuje zakaz realizacji wszelkich obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi.
Odleglosé ta moze byc zwiekszona, jezeli wynika¢ to bedzie z zagrozen hatasem.
przekraczajacym 40 dB w porze nocnej.

Okresla sie jake korzysine dla rozwoju produkcii ogrodniczej | sadownicze] tereny
potozone w czesci wyzynnej. Preferuje sie rozwdj produkc)i ogrodniczej ze wzgledu na
sasiedziwo aglomeracji gdanskiej.

Tereny w sasiedziwie werta autostrady A1 Rusocin’ (gleby giownic || klasy) moga
by¢ alternatywnie przeznaczone na centrum handlowe kwiatow. Tereny kwiatowe, polozone
przy wezle autostrady. moga byé jego ozdoba, tworzac specyficzna tozsamosc tego miejsca.
Obecnosé wezla sprzyjad moze mozliwosciom szybkiego transportu kwiatéw do odbiorcow.

W obrebie rolniczej przestrzeni produkeyjne| obowigzuje ochrana zieleni $rodpolne;
srednigj | wysokie] oraz pasow zadrzewien wiatrochronnych, jezeli przepisy szczegolne nie
stanowig inaczej.

Na terenach rolnych, w miejscach nie graniczacych bezposrednio z zaobudowag
mieszkaniowa, dopuszcza sie lokalizacie ladowisk dla helikoplerdw i malych samalotow,
|ezeli nie ma ograniczen z tytulu przepisow szczegolnych.

6.3. Strefa rozwoju osadnictwa

A. Czesc wyzynna
We wszystkich miejscowosciach tej czesci gminy wyznacza sig fereny do
uzupelnienia réznych form zabudowy istniejace.

B. Czes¢ nizinna

Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju ogranicza sie nowe tereny pod zabudowe w
obrebie czesci nizinnej, z wyatkiem terendw pod ustugi. sklady | produkcje w Przejazdowie
oraz uslugi i mieszkalnictwo w Wislince. Utworzenie wezla .Zulawy Zachod', taczacego
droge ekspresowa S7 z obwodnica poludniowa Gdanska. czyni tereny w jego obrebie
atrakeyjnymi dia raznych form dzialalnoscr gospodarczej, produkeyne | skladowej.

W obrebie poszczegdinych miejscowosci obszaru Zulaw okredla sie tereny do
uzupelnienia istniejace] zabudowy. W obrebie Roszkowo | Rokitnica, przy granicy zabudowy
miasta Pruszcza. na terenach polozonych w rejonie granicy zagroZenia powodziami.
wyznacza sie proporcjonalnie wigkszy obszar dla zabudowy mieszkalno - uslugowey.

Przeznaczenie kompleksu terenow w Przejazdowie pod zabudowe usiugowa.
skiadowa | produkcyjna wynika z faktu, 2e jest to obszar potencialnego zagrozenia
sanitarnego  ze strony Rafineri Gdanskie] | oczyszezaini Gdansk - Wschad, Profil
realizowanych obiektow musi uwzgledniac takze fakt istnienia w sasiedziwie terenow
zabudowy mieszkaniows]. W kompleksie tym obowiazuje zasada organizac) wjazdow
ghownie z projekiowanych drdg lokalnych,

Uzupetnieniern powyzszych terendw jest fragment obrebu Wislinka, na styku z
terenami produkcyjno - skltadowymi na teronie Gdanska. jako kontynuacia funkeii z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe| dla wlasciciell firm oraz rozwojowe tereny
produkeyjno - skladowe w sasiedztwie strefy uciazliwosci sktadowiska fosfogipsow.

14

Strona 13 Id: COBBOF4D-EJAE-4832-AABB-9BAE4TTBE227. Projekt

Strona 14



Szczegoine) ochronie przed formami skoncentrowane) zabudowy. podiegajq tereny w
obrebach Krepiec | Ledowo. ze wzgledu na zachowany krajobraz lancuchowek
przywalowych | drogowych. Ustala sie komecznoéé objecia tych terenow ochrong
konserwatorska w ramach szczegoine) ochrony krajobrazowe|

W zwiazku z wyznaczeniem terenow dia potrzeb turystycznych miejscowost Wislinka
zwigzana bedzie z kompleksowymi furkcjam rekreacyjnymi. Pozostale miejscowosci z
wyjatkiem Przejazdowa, pelni¢ beda gléwnie funkcje mieszkalno - ustugowe z jednoczesnym
priorytetem dia produkcii rolnej

Nowe kompleksy terenow okresla sie w nastepujgcych obrebach (miejscowosciach)
czgsc wyzynne| | nizinne|:

a) pod zabudowe mieszkaniowa: w Borkowe, Straszynie. Goszynie. Arciszewie.
Juszkowie. Jagatowie. Legowie. Cieplewie, Zukczynie, Swificzu, Wejanowie, Sekcinie.
Borzecinie | Bedzieszynie, Dopuszcza sie likwidacie enklaw zabudowy mieszkaniowe| w
Przejazdowie. otoczonych terenami produkcyjno — skladowymi w ceiu ujednolicenia
funkcji, pod warunkiem. ze nie zostanie naruszony inleres prawny zadne) ze siron.
Wylacza sig z nowe| zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinnej tereny o spadkach powyze|
10%. 2z wykluczeniem wykonywania makroniwelacji Przy ustawieniu swobodnym
budynkéw wielorodzinnych spadek terenu nie moze przekraczaé 5%, natomias! przy
spadkach terenu powyze] 5% (maksymalme do 10%) obowigzuje ustawianie osi
budynkow wielorodzinnych wylgcznie rownolegle do warstwic.

b} pod zabudowe mieszkalno - uslugowa: w Borkowie. Siraszynie (w lym kompleks na
Centrum Nauki w zakresie nauk rolniczych w Arciszewie), Juszkowie, tawce,
Zukczynie, Cieplewie | Wislince. Proporcje pomigdzy zabudowg mieszkaniows i uslugowa
okresla sie¢ w miejscowych planach. Adaptuje sie wielkopowierzchniowy obiekt handiowy
w Przejazdowie | okresla sie dwa nowe tereny w Cieplewie. Alternatywg dia obydwu
terenow w Cieplewie jest teren polozony na wschod od sasiadujgce] z mmi drogi KL
Wyklucza sie z zabudowy wielorodzinne] tereny o spadkach powyze] 10%. Zasada
sytuowania budynkow wielorodzinnych i ustugowych - jak w lit. a.

¢} pod zabudowe ustugowa, produkcyjna | skladowa: w Juszkowie, Cieplewie, tegowe.
Wislinge | Przejazdowie - nawieksze kompleksy przy wezle autostradowym .Rusocin”
na Centrum Biznesu w powiazanu z Pruszczem Gdanskim, wezle Poludniowym®,
wezle Przejazdowo” oraz kolo Rekcina 1 w Cieplewie. W obrebie terenow przemyslowych
dopuszcza sig lokalizacie elekirowni na biopaliwo lub gaz oraz igdowiska helikopterow z
uwzglednieniem przepisow szczegdlnych. Oznaczone na rysunku Studium lereny
gospodarstw bylych PGR, mogg byé alternatywnie przeznaczone na zaplecze produkc
rolnej lub jako tereny ustug. produkg)i i skladow.

Przyjgly ukiad przestrzenny terendw mieszkaniowych, ustugowych | produkcyjnych

spowoduje utworzenie zespolu miejscowosct Straszyn - Juszkowo jako zespolu
wislofunkcyjnego © cechach osrodka miejskiego. Elementem jego tozsamosci bedzie
atrakcyjna dolina rzek' Raduni z zagospodarowaniem rekreacyjnym. Uzupelnieni tej

struktury w kierunku péinocnym jest Borkowo, a w kierunku wschodnim Rotmanka. Drugi
zespdl tworza miejscowoéci begowo - Cieplewo. Na funkcje miejscowosc! sypialnianych. na
obszarze najbardzie| izolowanym od autostrady, polozanych na rzednych od 100 do 110 m
n.p.m. w sgsiedziwie lasow. wyznacza sig Jagatowo, Rekcin | Swinicz, Na tym etapie rozwoju
osadnictwa gminy nie przewiduje sie znacznej rozbudowy miejscowosci Zulawa i Zulawka.
Ustalenia, dotyczace uszczegotowienia funkcji terenow rozwoju osadnictwa
okreslonych na rysunkach A | B, sg nastepujace:

a) zespoly zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé zabudowe jednorodzinng.
wielorodzinng, pensjonatowg i wylgcznie adaptowang zabudowe zagrodowg w ciggach
istniejgee| zabudowy. Realizacia zabudowy jednorodzinne| w miedzywale Martwe] Wisly
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|est dopuszczaina po realizacy polderu odwadrniajgcego. wyniesieniu parterow budynkow
ponad rzedng 3 m npm. oraz dokonaniu wymaganych prawem pozwolen. Realizacja
nowych zagréod wediug zasad okreslonych w rozdziale 6.2 Nowa zabudowe
wiglorodzinng dopuszcza sie jedynie na terenach w czescl wyZynnej, zwigzanych z
zespolem obrebéw Siraszyn, Juszkowo i Borkowo. wylacznie w formie budynkow
maksimum oémigrodzinnych. wolno stojgcych, na oddzielnych dziatkach, W obrebie
zabudowy mieszkaniowe| dopuszcza sie lokalizacje usiug podstawowych dla
mieszkancow w zakresie oswialy, zdrowia. handiu itp. ktorych potrzebe stwierdzi Wojt
Gminy, ckreslajgc jednoczesnie zasady ochrony mieszkan,

b) zespoly zabudowy mieszkaniowo - uslugowej — nalezy orzez o rozumieé rozne formy
zabudowy mieszkaniowe) z uslugami oraz uslugi na wydzielonych dzialkach.
Projektowane uslugi nie moga negatywnie wplywaé na zabudowe mieszkaniowa. Nowa
zabudowe wielorodzinng dopuszcza sie jedynie na terenach w czesc wyzynne|,
zwiazanych z zespolem obrebow Straszyn, Juszkowo | Borkowo wedlug zasad jak w lit. a.
W oobrebie istniejace] zabudowy mieszkaniowo - uslugowej dopuszcza sig adaptacie
istnigjacych, nieucigzliwych funkeji ustug produkeyjnych., z uwzglednieniem zasad
okreglonych w nimiejszym rozdziale.

c) zespoly zabudowy ustugowej, produkcyjnej i skladowej - nalezy przez to rozumieé
rozne formy dzialalnosci gospodarczej. z zakazem wprowadzania funkgji, ktore zostang
wylaczone w loku poslgpowania o uzyskanie decyzj o uwarunkowaniach
srodowiskowych, wydane| w oparciu o przepisy ochrony rodowiska, z uwzglednieniem
zasad okreslonych w nimiejszym rozdziale. W sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe| lub
mieszkaniowo - uslugowe| dopuszcza sie lokalizacie wylacznie nieucigzliwych form
dzialalnosci gospodarcze] produkcyjnej lub skladowe], powiazanych z domem
mieszkalnym wiasciciela. bez prawa tworzenia oddzielnych wlasnosc dia czesci
uslugowo-produkeyjnej | mieszkalnej. Wyklucza sie funkcje migszkaniowe jak wyze), na
terenach wyznaczonych na obszarze oddzialywania skladowiska fosfogipsow w Wislince
i w bezpoérednim sasiedztwie Safinert Gdanskiej | oczyszczaln Goansk - Wschod. Ma
obszarach zabudowy we wschadnie) czesci Wislinki. na styku z korytarzem ekologicznym
Martwej Wisly, ze wzgledu na stwerdzone zeremie bobrow, cbowigzuje przed
rozpoczeciem inweslycjl, utworzenie pasa zieleni izolacyjno — przyrodnicze| o szerokosc
20 m wzdluz Martwej Wisly z obowigzkiem obsadzenia drzewami | Krzewam
odpowiednimi do siedliska Powyzsze ustalenia me dotyczg rejonu lokalizacy marin. W
obrebie zespoldéw zabudowy uslugowej, produkcyjnej 1 skladowe| dopuszcza sie
wyznaczenie terendw na lgdowiska helikopterow. |ezeli nie ma ograniczen z tytulu
przepisow szczegolnych | nie granicza one bezposrednio z terenami mieszkaniowymi

Wyjatek stanowi péinocna cze$€ wsi Cieplewo. wyznaczona na rysunku, stanowigcym
zalgcznik nr 4A do uchwaly, kiéra przeznacza sig na:

1) zespoly zabudowy uslugowe}, produkeyjnej | skladowe|, w tym wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych o powlerzchni sprzedazy powyze] 2000m2 (rozurmiane jako
tereny zabudowy uslugowej, tereny obiektow produkeyjnych, skladow | magazynow lub
lereny rozmieszczenia obekiow handiowych o powierzchni sprzedazy powyze|
2000m2},

2) zespoly zabudowy ustugowej, w tym wielkopowierzchniowych obiekiow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyze| 2000m2 lub zabudowy mieszkaniowe| (rozumiane jako
tereny zabudowy uslugowej, lereny rozmieszczenia obiekiow handlowych o
powierzchni  sprzedazy powyze] 2000m2. lereny zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinneg) lub tereny zabudowy migszkaniowe| wielorodzinnej o dowolne} formie:
na dzialce budowlane| nalezy zrealizowac nie mme| niz 50% zabudowy ushugowej),

3) zespoly zabudowy ustugowej, w tym wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o
powserzchni sprzedazy powyzej 2000m2 (rozumiane jako tereny zabudowy uslugowej.
lereny rozmieszczenia obiektow handiowych o powierzchni sprzedazy powyze|
2000m2).
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4) zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej,

5) zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

B8) lasy. zalesiemia, zielen parkowag lub zielen izolacyjna (rozumiane jako lasy. tereny
zieleni urzadzone| lub tereny zieleni izolacyne)).

7) jeziora, rzeki i cieki wodne (rozumiane jako tereny wod powierzchniowych),

B) gléwne zbiorniki retencyjne (rozumiane jako tereny wod powierzchniowych, stanowigce
jednoczesnie zbiomiki retencyjne w ramach systemoéw melioracyjnych lub odbiorniki
kanalizacji deszczowej),

9) niezbedng infrastrukture techniczng | komunikacyjna.

Przyjmuje sie. iz przeznaczenie powyzszych terenéw w poinocnej czesci wsi Cieplewo
nalezy rozumiet jako podstawowe, dopuszcza sie uzupelniajgco przeznaczenia terenow
na inne funkcie, nie kolidujgce funkcjonainie | $rodowiskowo z przeznaczeniem
podstawowym.

Wyjatek stanowi fragment obrebu geodezyjnego Wislinka w rejonie skladowiska fosfogipsow
wyznaczony na rysunku, stanowiacym zalaczniki nr 1 | 4B do uchwaly. klory przeznacza sie
na;

1) zespoly zabudowy mieszkamowej jednorodzinne lub zabudowy usiugowe;

2) zespoly zabudowy ustugowej produkcyjne| | skiadowe| (rozumiane jako tereny
zabudowy usiugowej lub tereny obiekiow produkcyjnych. skladow | magazynow). W
ramach podzialu wewnetrznego wyznaczono irzy obszary: a. b i c. Na obszarze ¢
obiekly produkcy)ne. skiady | magazyny ogranicza sie wylaczme do fotowoitaiki
{woinostojacych urzadzen folowoltaicznych Iub odo urzadzen fotowoltaicznych
lokalizowanych na zabudowse uslugowe)). Dopuszcza sie zmiane przebiegu himi
brzegowe] Martwe; Wisly. Dopuszcza sie korekle granic terendw zabudowy uslugowe)
lub terenow obieklow produkcynych, skltadow | magazynow w zwiazku ze zmiang
przebiegu lini brzegowe; Martwej Wisly. Dopuszcza sie budowe pirsow, nabrzezy,
basenow portowych, mokrych lub suchych dokow, mostow, pomaostow, slipow. innych
oblektow hydrotechnicznych itp. wraz 2 lowarzyszacymi budowiami | budynkami

3) skiadowisko loslogipsow — do rekullywacy

4) strefe rekreac) — zagospodarowane rekreacyjne (rozumiang jako tereny zabudowy

uslugowe| lub tereny sportu | rekreac), w tym manny, przystanie zeglarskie lub
przystanie kajakowe),

} jeziora, rzeki, cieki wodne (rozumiane jako tereny wod powierzchniowych). Dopuszcza
si¢ zmiane przebiegu hni brzegowe; Martwe) Wisly. Dopuszcza sie korekle granic
terendow zabudowy ustugowe| lub terenow obieklow produkcynych. skladow
magazynow oraz strely rekreacjl w zwiazku ze zmiana przebiegu linii brzegowe)
Martwej Wisly. Na terenach wod powierzchniowych (Marniwa Wisla) dopuszcza sie
budowe pirsow. nabrzezy, basenow portowych, mokrych lub suchych dokow, mostow,
pomostow, shipow, innych obieklow hydrotechnicznych ip. wraz z towarzyszacymi
budowlami | budynkami

6) lasy. zalestenia, zielen parkowa lub zielen izolacyjna (rozumiane jako lasy, tereny

zieleni urzadzone| lub tereny zieleni izolacyjney),

7) niezbedna infrastrukiure techniczna | komunikacyjna

th

Przyimuje sie, iz przeznaczenia powyzszych terentw na fragmencie obrebu
geodezyjnego Wislinka w rejonie skindowiska fostogipsow nalezy rozumiet jako
podstawowe, dopuszcza sie uzupelniajaco przeznaczenia terenow na inne funkcje. ne
kolidujace funkcjonainie | SrodowisSkowo z przeznaczeniem podstawowym

Dopuszcza sie elapowanie zmian przeznaczema lefenow roiniczych na docelowe
nieroinicze na fragmencie obrebu geodezyjnego Wislinka w rejome skiadowiska
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fosfogipsow (wyznaczonym na rysunku. stanowiacym zataczniki nr 11 48 do uchwaly). Do
czasu docelowego zagospodarowania meroiniczego dopuszcza sie zachowanie | rozwd;
zagospodarowania roiniczego jako tereny rolmicze. tereny zabudowy zagrodowe] w
gospodarstwach roinych, hodowlanych | ogrodniczych lub tereny wod powierzchmowych
Obowiazuje zakaz realizacji nowe| zabudowy meszkaniowe| w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych | ogrodniczych na terenach przeznaczonych docelowo pod zabudowe
uslugowa lub tereny obiektow produkcy)nych, skladow | magazynow

6.4. Strefa rekreacjl

Gléwna mieiscowoscig gminy o funkcjach rekreacyjnych bedzie Wislinka. Wynika to z
jej szczegolnego polozenia nad Martwa Wisla w sasiedztwie Wyspy Sobieszewskie] z
plazami nad Zatoka Gdanska.

Na odoinku od km 0+000 do km 114500 Martwa Wisla jest skiasyfikowana jako
srodiadowa droga wodna 0 znaczeniu miedzynarodowym klasy Vb zgodnie 2 zatacznikiemn nr
1 do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 7 maja 2002 r. w sprawie kiasyfikacj
srodladowych drog wodnych (Dz. U. z 2002 r. Nr 77, poz. 695 z pozn. zm.). Zgodnie z
Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodziwa Pomorskiege Martwa Wisia
stanowi rowniez srodigdowy kajakowy oraz $Srodiadowy Zeglarski ponadregionalny
regionainy szlak wodny. W zwiazku z powyzszym na Mariwe| Wisle ustala sie rozwo
transportu srodiadowego i turystyki wodnej. W obrebie geodezyjnym Wislinka oprocz rozwoju
funkcy portowych o cechach transportowych | gospodarczych ustala sie rozwo| zespolu
marin jako poriu jachtowego Realizacja w ramach marin funkcji hotelowych i zamieszkania
zbiorowego moziwa bedzie wylacznie na odpowiedzialno$¢ | ryzyko inwestora oraz
uzytkownika, ze wzgledu na zagroZenie powodziowe od spigtrzenia wod fali sztormowej.
Rozwigzania wymagajg rzednych parterdw czesci mieszkalnych minimum 2,5 m n.p.m. oraz
ustalenia systemu ostrzegawczego | ratunkowego. Wszelkie dziatania beda moziwe po
uzyskaniu wiasciwych pozwolen. Ustala sie realizacjg marin oraz towarzyszacych obiekiow
uslugowych, hotelowych i zamieszkania zbiorowego wylacznie w ramach zorganizowane|
dziatalnosci inwestycyjne]. Wyklucza sie indywidualng realizacje poszczegainych obiektow
towarzyszacych marinom. W obrebie terenow marin, na dz. nr 34 w Wislince. od strony
mostu na Martwe] Wisle, dopuszcza sie obiekt hotelowo - apartamentowy. o wysokosci do 32
m oraz o rzucie poszczegolnych kondygnacji powyzej parteru nie wigkszym niz 600 m?, w
obrysie zblizonym do kwadratu lub kola.

Okresla sig w migjscowosciach Bystra | Wislinka lokalizacje terenow rekreacyjno -
sportowych |ako zaplecza treningowego z niezbedng zabudowg dla poirzeb miasta Gdanska
i gminy Pruszcz Gdanski. Uzupelnieniem przyjetych rozwigzan jest rozwd) ogrodow
dziatkowych w rejonie Wislinki i Bogatki.

Fragmen! obrebu geodezyjnego Wislinka w rejonie skiadowiska loslogipsow
wyznaczony na rysunku, stanowiacym zalacznik nr 11 4B do uchwaly, przeznacza sie na
sirefe rekreacii — zagospodarowanie rekreacyine (rozumiane jako terany zabudowy
yslugowe) lub tereny sportu i rekreac). w tym manny, przystane zeglarskie lub przystanie
kajakowe)

W pbinocnej czesci miejscowosci Straszyn. nad istniejacym stawem, wyznacza si@
tereny turystyczne z mozliwoscia realizacji bazy noclegowe]. Tereny turystyczne okresla sie
takze nad Radunia, w tym teren na kaplelisko w Juszkowie. Szczegdina atrakcjg gminy
bedzie park rekreacji aktywnej, zlokalizowany w obregbie Straszyn przy miejscowosci Goszyn.
Ustala sie. ze park bedzie posiadal zespdl obiektow do aktywnego wypoczynku (baseny,
zespoly boisk itp.), usytuowane wsrod urzadzone| zieleni oraz obiekly hotelowo-
gastronomiczne. Na ohszarze parku chowiazuje wykonanie zabezpieczen przed mozliwoscig
przenikania zanieczyszczeni do gruntu lub ich powierzchniowego splywu, ze wzgledu na
polozenie w strefie ochrony ujecia wody w Straszynie.
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W przypadku likwidac) ujgcia wody w Straszynie, tereny wokol jeziora przeznacza sie
na funkcje rekreacyjne z baza hotelarska. Obowiazuje zachowanie przepisow odrgbnych,
okreslonych dia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doling Raduni.

W rejonie migjscowosci Wojanowe | Swincz wyznacza sie lereny rekreacyjne z
przeznaczeniem na pola golfowe, powigzane 2 atrakcyjnym krajobrazem Strug Ges.
Alternatywa dia pdl golfowych beda inne formy sportu | rekreacii.

Wskazuje sie lokalizacje terenu pod imprezy plenerowe . festyny i jarmarki itp. nad
rzekg Radunia w Straszynie. Dodatkowe tereny moga byc wyznaczone w planach
migjscowych. jezell nie Deda kolidowac z innymi funkcjami. Powyzsza zasada obowiazuje
talkze w stosunku do lokalizacji gidwnych terendw sportowych | rekreacyjnych. okreslonych
na rysunkach A1 B.

6.5. Strefa energetyki odnawialnej

Adaptuje sie zespol czterech elektrowni wodnych znajdujgcych sie w gminie w dolinie
rzeki Raduni. Obiekty te obejmuje sig ochrong konserwatorska, W miejscowym planie nalezy
zapewni¢ wlasciwe zagospodarowanie ofoczenia oraz ochrong historycznych urzadzen
technicznych w tym kanaléw ulgi.

Ustala sie utrzymanie elektrowni wodnych na rzece Kiodawie oraz mozliwosc
realizacji nowych elekirowni wodnych przy spetnieniu wszystkich ustalen przepisdw
szczegolnych oraz warunkow zarzadey cieku wodnego. Dopuszcza sig realizacie elektrowni
wodnych na innych ciekach, pod warunkiem. ze nie wplynie lo negatywnie na
funkcjonowanie gminnego systemu retencionowania wod deszczowych - nawatnicowych,

Zgodnie z zalozeniami projekiu energetycznege gminy, przewidujgcymi frodia ciepla
oparta o biomase oraz uwzgledniajgc mozliwe zagrozenie sanitarne od oczyszczaini sciekow
Gdansk-Wschod, wyznacza sie potencialne obszary ped plantacje wierzby energetycznej na
lym obszarze. Dopuszcza sig lokalizacje elekirowni na biopalwa lub gaz w obrebie terenow
produkeyjno — skladowych na warunkach okresionych w planach miejscowych.

Dla realizacji elektrowni wiatrowych wyznacza sig rejon lokalizaci na obszarze
pomigdzy miejscowosciam Bystra, Ledowe | Dziewiec Wiok. Ogranicznikiem wysokosc
elektrown jest obecnosé loiniska, dla kidrego wyznaczono strefy dopuszozalnych wysokosci
budowl, Do czasu istnienia tych stref, wysokoét catkowita obiektéw farmy elekirowni
wiatrowych nie moze przekroczyé 150 m npm. Realizacja wymaga uzgodnienia 7
wiasciwymi sluzbami bezpieczenstwa lotow cywilnymi | wojskowymi, kldre mogq ograniczyé
wysokosé laczna poszozegolnych elekirown! wiatrowyeh (wieza + $miglo) oraz okresiic
system sygnalizac)l $wieting;. Okresla sie dla farmy korytarz techniczny dla wigczenia do
systemu energetycznego oraz lokalizacie stacii abonenckie. Realizacje farmy nalezy
poprzedzié mun. rocznym monitoringiem przewidywanege je| oddzialywania na objgte
ochrong gatunk! awifauny

Ustala sie nastepujace minimalne odleglosci dla usyluowania elektrowni wiatrowych w
rejonie wyznaczonym powyzej:

- 500 m od zabudowann mieszkalnych. jezell badania izofon nie wykazg potrzeby
zwigkszenia te| odleglosci.
od drog krajowych | wojewodzkich 300 m,
od innych drdg publicznych strefa upadku rowna wysokosci wiezy plus promien
smigiel,
od rzeki Matlawy 1000 m.
od napowietrznych linii 110kV jak strefa upadku,

- od slref ochrony konserwatorskiej z wyjatkiem stref obserwacji archeclogicznej — 500 m,

Nie wyklucza sie realizac) pojedynczych elektrowni wiatrowych przy zagrodach
rolnych, a w czescl nizinne] gminy, poza Obszarem Chronionego Krajobrazu Zulaw
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Gdanskich, przy spelnieniu powyzszych warunkow, w tym fakze w stosunku do terenow
projektowane] zabudowy mieszkaniowej i uslugowej oraz przy spehieniu wszystkich zasad
ochrony &rodowiska. w lym awifauny oraz wysokosci catkowitej wiezy | $migia do 30 m, na
warunkach okreslonych w planach miejscowych.

Adaptuje sie istniejgea elekirownie wiatrowa w miejscowosci Bogatka, pod warunkiem.
ze spefnia¢ bedzie obowigzujgce warunk! ochrony akustyczne) istnigjace] zabudowy
mieszkaniowej.

W obrebie gminy, na terenach zabudowy usiugowe), produkcyjnej | skladowej,
dopuszcza sie realizacie obiektow | urzgdzen zwigzanych z energetyksg geotermalng. pod
warunkiem, ze nie naruszy 1o obowigzuigcych przepisow szczegolnych | nie bedzie zadnego
zagrozenia dla funkeji mieszkaniowych oraz dla srodowiska.

Na terenach zabudowy ustugowej lub terenach cbiek prod jnych, skladow
magazynow oraz na skladowisku QIipsow — do rekulty objetych nine zmiana
studium (L} na fragmencie obrebu geodezyinego Wislinks rejonie sha

fostogipsow). dopuszcza s rozmieszczenie  urzadzen  wy jacych gie
odnawialnych zrodel energii o mocy zamnstalowang) pf r 3 100 kW Powyzsze
dopuszczeme dotyczy wylacznie lotownitaiki (wolnostojacych urzadzen folowoltaicznych lub

urzadzen lotowoltaicznych lokalizowanych na zabudowie). Uciazliwosci srodowiskowe

Jie 2

urzadzen wytwarzajacych energie 2z odnawialnych zrodel energh nie a przekraczac
standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu. na klorym sie znaj |z ktorym

sasiadujg. Obszary, na korych dopuszezono folow e 0 mocy zainsialowansg|
przekraczajace] 100 kW. sa oznaczone na zalaczniku nr 1 I

6.6. Strefy i elementy tozsamosci gminy

Okreéla sig dwie pod: owe strefy tozsamosci gminy:

| — czesé Obszaru Chronionege Krajobrazu Doliny Raduni w cbrebie miejscowosc Straszyn
| Juszkowo - ze wzgledu na unikalny charakier zespolu historycznych obiekiow
hydrotechnicznyeh oraz |ego walory Krajebrazowe | rekreacy|ne

Il - czest Obszaru Chronionego Krapobrazu Zulaw Gdanskich, pofozona pomiedzy
rzeka Mottawa | Kanalem Czarna tacha w obrebie wsi Ledowo, Mokry Dwor. Wislina |
Krepiec — ze wzgledu na zachowany charakter krajobrazu zutawskiego.

Okresla sig potencjalne strely tozsamoscl gminy, kiore mogg bye jej atutami | walorami,
jezeli ich realizacja orzycezyni sie do uzyskania efeklywnie dzialajacych funke) o wysokich
walorach funkgjonalnych | krajobrazowych:

a — zespdl obiektow otoczenia wezla autostradowego Rusecin’, kreowany na centrum
biznesu 2 obiektami administracji gospodarcze) | finansowej, hotelowymi | konferencyjrymi,

b - centrum akademickie w mig|scowosc Arciszewo — jako kompleks naukowy obiekiow
sludiow wyzszych oraz zespdl szkolnictwa podstawowego i Sredniego 2z zapleczem
mieszkaniowym oraz sporiowo- rekreacyjnym,

¢ - marna projektowana nad Mariwg Wislg jako obiekt wysokostandardowy, obstugujgcy
zegiarzy z kraju | zagranicy 7 zapleczem technicznym | roznymi funkejami noclegowymi

Dla zapewnienia ciaglosci historyczne| szczegdlne] ochronie w postgpowaniu
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realizacyjnym podlegala nastepujace elementy tozsamosci obszaru gminy:

A - czedt wyzynna:

« dolina rzeki Raduni 2 kaskadg zbiornikow i elektrowni wodnych polozonymi w Straszynie |
Juszkowie.

* historyczna czesé miejscowosci kegowo z kosciolem | zagroedami,

= zespol parkowo - dworski w Rusocinie,

« kosciol we wsi Zutawa,

« wzniesienie cmentarne z pomnikami przyrody i kosciolem w Straszynie,

« zespol miynski i rzeka Klodawa w Zukczynie.

B - czegéé nizinna:

- zachowane tereny historycznego krajobrazu zulawskiego, potozone pomiedzy rzekg
Motlawg a kanalem Czarna tacha, z zabudowa lancuchowek przywalowych we wsiach
Krepiec | Ledowo.
historyczny uklad oslony przeciwpowodziowej i melioracji. jezell nie jest o sprzeczne z
koniecznoscia restrukiuryzacji urbanizowanych terenow polderowych,
cmentarz z dzwonnicg w Wislinie.

- zachowane historyczne obiekty zagrod zutawskich i zagréd olenderskich.

Nalezy zapewni¢ szercka informacje o wartosciach powyzszych elementow oraz sposobie
ich ochrony.

6.7. Strefa terenow zamknigtych

Na obszarze gminy Pruszcz Gdanski znajdujg sie nastepujgce tereny zamkniete. ckreslone

na rysunkach A i B:

a) linia kolejowa nr 9 Warszawa Wschodnia Osobowa - Gdansk Glowny (EE5).

b) linia kolejowa nr 229 Pruszcz Gdanski — Leba, przewidziana do reaktywizacii,

¢) lotnisko wojsk aeromobilnych, przez ktdrego pdinccno-wschodni fragment projektowana
|est droga lokalna Cieplewo — Ledowo, taczaca droge krajowa nr 1 z droga wojewadzka
nr 227.

W przypadku zmiany granic terenow zamknietych lub w przypadku okreslenia granic
stref ochronnych przez upowaZniony organ. nalezy je uwzglednié w postepowaniu
realizacyjnym i przy opracowywaniu miejscowych planow dla terendw przyleglych jako
zgodne z ustaleniami studium.

6.8. Standardy zagospodarowania terendw do uszczegdlowienia w miejscowych
planach

A) Ustala sle nastepujace standardy zagospodarowania dia terendw rozwoju
osadnictwa w czescl wyzynne| gminy:
a) minimaine wielkosci dia nowo wyznaczanych dzialek pod zabudowe 2 folerancia do 10 %
mieszkaniows jednorodzinng welno stojacg - 1000 m?,
- mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg - 500 ¥,
- mieszkaniowa jednorodzinng szeregows - 300 m?,
mieszkaniowsg jednorodzinng na duzych dziatkach lub z ustuga wolno stojaca - 2000
me,
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- mieszkaniows |ednorodzinng z dzialalnoscig gospodarcza - 3000 m®, w tym na
zabudowe jednorodzinng 800 m?,
mieszkaniows jednorodzinna uzupelniajacq w strefach konserwatorskich — wielkosé
dziatek dostosowadé do historycznego podzialu gruntéw. jednak nie mniej niz 600m?,
inna zabudowe - wedlug indywidualnych potrzeb.

b) wysokoéé zabudowy:

- mieszkaniowej zagrodowe; - 2 kondygnacje, w tym poddasze.

- mieszkaniowe] jednorodzinng] - od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych. w tym
poddasze.
uslugowej - od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe.
mieszkaniowe] wielorodzinnel - od 2 do 3 kondygnaci nadziemnych. w tym
poddasze uzytkowe,

- produkeyjne] | magazynowe| - nie wyze| jak 15 m. z tolerancjg 10%. z wyatkiem
obiektow technologicznych realizowanych wedlug indywiduainych potrzeb,

- inngj - jedna kondygnacja. nie wyzej niz 6 m,

- wyjatek stanowi zabudowa znajdujgca sie w polnocnej czesci wsi Cieplewo,
wyznaczona na rysunku. stanowiacym zalacznik nr 4A do uchwaly, dla ktérej ustala
sig naslepujace wysokosci:

*« w zespolach zabudowy uslugowej, produkcyjnej i skladowej, w tym
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchnl sprzedazy
powyze] 2000m2 (rozumianych jako tereny zabudowy uslugowe|. tereny
obiekléw produkcyjnych, skladéw i magazynéw lub tereny rozmieszczenia
obiekiow handlowych o powierzchni sorzedazy powyzej 2000m2) dla obiekiow
budowlanych nie bedacych budynkami nie wieksza niz 30 m, dia budyrkow nie
wigksza niz 20 m. Ustala sie dowoing ilosé kondygnagii.

+ w zespolach zabudowy uslugowej, w tym wielkopowierzchniowych obiekiow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyze] 2000m2 lub zabudowy
mieszkaniowe] (rozumiane jako tereny zabudowy uslugowej. lereny
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyie)
2000m2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinne] o dowolngj formie; na dzialce budowlanej nalezy
zrealizowaé mie mnigj niz 50% zabudowy ustugowej) dla obiektow budowlanych
nie bedacych budynkami nie wigksza niz 30 m. W ramach podzialu
wewnetrznego wyznaczono frzy obszary: a. b | ¢. Na obszarze a obowiazuje
wysokoéé budynkow nie wigksza niz 25 m. o dowclne| ilosci kondygnaci |
dowolnych dachach. Na obszarze b obowigzuje wysokosé budynkow nie
wigksza niz 16 m. o dowolne| ilosci kondygnacji | dowolnych dachach. Na
obszarze c obowiazuje wysokos¢ budynkow nie wieksza nz 13 m. Ustala sig
dowolng ilos¢ kendygnacii.

« w zespolach zabudowy uslugowej, w tym wielkopowierzchniowych obiektow
handiowych o powierzchni sprzedazy powyze) 2000m2 (rozumiane |ako tereny
zabudowy uslugowej, tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyze; 2000m2) dia obiekidw budewlanych ne
bedacych budynkami nie wigksza niz 30 m. W ramach podzialu wewnetrznego
wyznaczono dwa obszary: a | b. Na obszarze a obowigzuje wysokosé
budynkéw nie wigksza niz 16 m, o dowolnej llosci kondygnacii | dowalnych
dachach. Na cbszarze b obowigzuie wysokoéé budynkow nie wigksza niz 13 m.
Ustala sie dowoling ilos¢ kondygnacii,

» w zespolach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej
dia obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami nie wigksza niz 30 m. dia
budynkow nie wigksza niz 10 m. do trzech kondygnaciji nadziemnych,
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* w zespolach zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne; dla obiekiow
budowlanych nie bedacych budynkami nie wigksza niz 30 m. dia budynkéw nie
wigksza niz 9.5 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,

+ gbiekty budowlane o wysokosci rowne] lub wyzsze] od 50m n.p.t. wymagaja
zgloszenia do Szefostwa Sluzby Ruchu Lotniczego Sil Zbrojnych zgodnic z
przepisami odrebnymi,

¢} dachy:

zabudowa mieszkaniowa - dachy strome 2z poddaszem uzytkowym o spadkach 40°
z tolerancja 10°, w strefach ochrony konserwatorskie| dwuspadowe, nachylenie polaci
45°,

obiekty produkeyjne | skiadowe oraz budynki w cenfrum Diznesu | centrum
akademickim - dachy wedlug rozwigzan indywidualnych,

pozostale dachy o spadku 30° z tolerancjg 10°.

wyjatek stanowi zabudowa znajdujaca sie w peinocne] czescl wsi Cieplewo.
wyznaczona na rysunku. stanowiacym zalacznik nr 4A do uchwaly. dia kiorej ustala
sie nastepujace dachy:

« w zespolach zabudowy uslugowe|. produkcyjne] | skladowej. w tym
wiglkopowierzchniowych obiektéw handiowych o powierzchni  sprzedazy
powyze| 2000m2 (rozumianych jako tereny zabudowy uslugowej, tereny
obiektow produkeyjnych, skladow | magazynow lub tereny rozmieszczenia
obiektow handlowych o powerzchni sprzedazy powyzej 2000m2) dachy
dowolne,

= w zespolach zabudowy ustugowe]. w tym wielkopowierzchniowych obiekiow
nandlowych o powierzchni sprzedazy powyze; 2000m2 lub zabudowy
mieszkaniowe] (rozumiane jako tereny zabudowy usligowe;, tereny
rozmieszczenia obiektéw handlowych © powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2. tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne] lub tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej o dowaolnej formie; na dzialce budowlane] nalezy
zrealizowac nie mniej niz 50% zabudowy ustugowe|) dachy dowolne

= w zespolach zabudowy uslugowe), w tym wielkopowerzchniowych obiekiow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 (rozumiane jako tereny
zabudowy uslugowej, lereny rozmieszczenia obieklow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyze| 2000m2) dachy dowolne,

+ w zespolach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] lub zabudowy uslugowej
dachy gléwne (1], zajmujace nie mnigj niz 50% powierzehni wszystkich dachow):
strome, dwu- lub czterospadowe. o nachyleniu giownych polaci dachowych od

L

80% dla terenow zabudowy uslugowe]. terenow rozmieszczenia obiekiow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m2 lub terendw obiekiow
produkcyjnych, skladow | magazynow.

el minimalna powierzehnia dzialki biclogiczrie czynna:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 40%,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 50%,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na duzych dziatkach - 60%.

zabudowa mieszkaniowo — usiugowa - 40 7%,

zabudowa rekreacyjna - 60%,

zabudowa produkcyjna i skiadowa - 20%,

z wyjatkiem terendw znajdujacych sie w pdlnocne] czesci wsi Cieplewo,

wyznaczonej na rysunku. stanowiacym zalacznik nr 4A do uchwaly. dia klérych

ustala sig powierzchnie biologicznie czynna, zajmujaca nie mnie| niz:

« 80% dia terenow zieleni urzadzone,

» 50% dla terenow zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne).

« 40% dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne| lub zabudowy
ustugowe],

* 25% dla lerenow zabudowy mieszane|: uslugowo-mieszkaniowe] wielorodzinne),

« 10% dla terenow zabudowy uslugowe|. terenow rozmieszczenia obiekiow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m2,

« 5% dla terenow zabudowy uslugowej. lerenow rozmieszczenia obiekiow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m2 |ub terendw obiektow
produkeyjnych. skladow i magazynow.

f} dopuszczalne odstepstwa:

w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zmniejszenie wielkoscl
dziatek okreslonych w lit. a. jezell wigzac sie to bedzie z uzupelnieniem isiniejace
zabudowy, warunkami terenowymi lub istniejgcymi podzialami ewidency|nymi.

przy uzupelnianiu zabudowy nalezy wysokoscia budynku i charaklerem dachu
nawiazac do budynkow istnigjacych, z wyjatkiem budynkow hotelowego i
administracyjnego w poludniowe] czesci tegowa. niezgodnych 2z charakterem
architeklury miejscowosci,

w migjscowych planach dopuszcza sie  niezbedne korekty standardow
zagospodarowania w dostosowaniu do specyfiki ferenu | funkcl.

B) Ustala sie nastepujace standardy zagospodarowania dla terenow rozwoju
osadnictwa w czesci nizinnej gminy:
a) minimalne wielkosci dla nowo wyznaczanych dziatek pod zabudowe 2 folerancia do 10 %:
mieszkaniowsa jednorodzinna - 1000 m?.
mieszkaniowo - usligowa - 1500 m?. w tym czest mieszkaniowa - 800 m?,
ustug produkeyjnych 2 mieszkaniem wtasciciela - 3000 m*,

30° do 45°,

« w zespolach zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej dachy glowne (1.
zajmujace nie mnie| niz 50% powierzchni wszystkich dachow): strome, dwu- lub
czlerospadowe, o nachyleniu giownych polaci dachowych od 30° do 457,

d) dia zabudowy znajdujace| sie w péinocne| czesci wsi Cieplewo, wyznaczone| na rysunku,

stanowiacym zalacznik nr 4A do uchwaly, ustala sie powierzchnie zabudowy na dzialce zagrodowla : 30_00 me. _ _
budowlanej, zajmujgca nie wigce| niz: m:seszkamowa_ 1ednorodz_|nna uzupdnla;acg w stfefz_lc;ﬁ konserw_a!crsifsch - wreikqlst
5% dla terenow zieleni urzadzonej, dzialek dostosowac do historycznego podzialu gruntéw, jednak nie mniej niz 600m”,
~ 30% dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednoradzinnej. inng zabudowe - wedlug indywidualnych potrzeb.
30% dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy uslugowe| . :
50% dla lerendw zabudowy mieszanej: uslugowo-mieszkaniowe| wielorodzinne|. b) wysokosc zabudowy:

- meszkaniowsj zagrodowe| - 2 kondygnacie. w tym poddasze,
mieszkaniowej jednorodzinne|, obiektow zagospodarowania terenow lurystycznych |
rekreacyjnych (w tym na obszarze pod manny] oraz zabudowa w strefach

70% dla lerenow zabudowy uslugowej, terenow rozmieszczenia obieklow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
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d) dia zabudowy znajduj:
skiadowiska fosfogi

konserwatorskich - 2 kondygnacje nadziemne. w tym poddasze. maksimum 9.5 m do
kalenicy.
uslugowej, w tym hotelowe]j | apartamentowej — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,
produkeyjnej i sktadowe] —do 15 m,
urzadzenia technologiczne wedlug potrzeb, z uwzglednieniem wynikow analizy
krajobrazowej oraz stref wysckosci wynikajgcych z bezpieczenstwa lotéw.
inng| - jedna kondygnacja. nie wyzej niz 6 m,
elektrownie wiatrowe z uwzglednieniem stref bezpleczenstwa lotow.
w rejonie projekiowane] mariny nad Martwg Wista w Wislince. na dz. nr 34,
dopuszcza sie realizacje dominanty o wysokosci do 32 m craz o rzucie
poszoczegdlnych kondygnac)i powyze| parteru nie wigkszym niz 600 m2 w obrysie
zblizonym do kwadratu lub kota.
wyjatek stanow zabudowa znajdujaca sie na fragmencie obrebu geodezyjnego
Wishinka w rejonie skladowiska fostogipsow (wyznaczonym na rysunku. stanowiacym
zalaczniki nr 11 4B do uchwaly). dla kiore ustala sie nastepujace wysokosci:
g 1 zabudowy mieszkaniowe|] jednorodzinne] lub zabudowy usiugowe)
cmuwu.nzu =} wvankusn dia obiektow budowlanych nie bedacych budynkami nie
wieksza niz 30 m, obowiazuje wysokosc budynkow nie wieksza niz 13 m. do
trzech Kondyonacn :
* w zespolact

rodukcyjne| | skiadowe| (rozumianych jako
lerer zab y obieklow prodi nych. skiadow 1
magazyno podzialu wewnetrznego wyznaczong trzy obszary: a. b
¢. Na obszarze a obowiazuje wysokosc budynkow nie wieksza niz 30 m. na
obszarze b nie wieksza mz 15 m, na obszarze ¢ nig wieksza niz 10 m. Dia
budynkow ustala sie dowoina ilos¢ kondygnaci. Obowiazuje wysckosc dia
obiektow budowlanych nie bedacych budynkami nie wieksza niz 50 m,

» obiekty budowiane o wysokoscl rownej lub wyzszej od 50m n.p.t. wymagaja
z va do Szelostwa Sluzby Ruchu Loin Sil Zbrojnych zg

¢) dachy:

dia zabudowy mieszkaniowej. turystyczne| | rekreacyjne] — dachy strome,
nachylenie polaci 25°- 45°, w strefach konserwatorskich dwuspadowe. nachylenie
pofaci - 45°,

dla zabudowy uslugowej - dachy strome. nachylenie potaci 30° z tolerancjg 10°, w
strefach konserwatorskich dwuspadowe.

obiekty produkeyjne | skladowe, chiekty marin oraz uslug o szerokosci powyze| 12
m - dachy wedlug rozwigzan indywidualnych.

jatek stanow! zabudowa znajdujaca sie na fragmencie obrebu geodezynego
Wislinka w rejonie skladowiska lostogipsow (wyznaczonym na rysunku, stanowiacym
zalaczniki nr 11 4B do uchwaly). dia ktorej ustala sie nastepujace dachy:

v potach zabudowy miesz | lednorodzinne| lub zabudowy uslugowe,
lowne (1), zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich Uac'uow\
awu- lub C.'_II'!'.O.»DTTJO\\-(' o nachyleniu _']Ir)'.‘\u'l'.rcf pola dachowych od
30° do 45°; na istniejacych budynkach dopuszcza sie zachowanie | realizacje
nnych dachow,

respolach zabudowy usiugowe), produkcy)
udowy igowe) lub lereny
magazynowj gaowoine gacnhy

o) | skladowe] (rozumianych jako
ieklow produkcy|nych adow

na fragmencie obrebu geodezyjnego Wislinka w rejonie
czonym na rysunku, stanowiacym zalaczniki nr 11 4B do
25
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uchwaly). usiala sie powierzchnie zabudowy na dzialce budowlaneg), zajmujaca nie wiece
mz:

30% dia lerenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) lub za
B0° dia lerenow zabudowy ustugowe; lub lerenow obieklow
magazynow

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 50%.
zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna - 40%.
- zabudowa rekreacyjna - 60%.
zabudowa marin (czest lgdowa) - 30%,.
- zabudowa produkeyjna | skladowa - 30%,
z wyjatkiem terenow znajdujacych sie na fragmencie obrel
w rejonie skladowiska ogipsow  (wyi
zalaczniu nr 4B do uchwaly), dia kioryc
czynna. zajmujaca nie mniej niz:
« 40% dia terenow zabudowy mieszkaniowe| jednorpdzinne; jub zabudowy
gowe)
dia terenow zabudowy uslugowe] lub le
skiadow | magazynow

geodezyjnego Wislinka
rysunku. stanowiacym
zchnie biologicznie

onym n
ustala sie po

wow obieklow produkcy|nych,

f} dopuszczaine rzedn zek parterow:

~ na calym obszarze dla nowej zabudowy przeznaczone| na pobyt ludzi ustala sie
minimalne rzedne posadzki parteru na 2,5 m n.o.m. z wyjgtkiem terenu pomiedzy
watami nad Martwa Wisla. gdzie rzedne te wynosza 3.0m n.om.
na terenach o rzednej terenu do 2,5 m n.p.m. obowigzuje zakaz realizac]l piwnic. 2
obowigzkiem podniesienia grunlu wokdl budynkéw do min. 1.5 m n.p.m. W obrebie
marin poziom terenu nalezy podniesé do min. 2.0 m n.om. z prawem realizacji
hangardw pod budynkiem,
odstepstwa od powyzszych zasad dopuszcza sie na terenach o rzedne| terenu
ponizej 0.5 m n.p.m. pod warunkiem, ze minimalna rzedna posadzki poddasza
wyniesie 2,50 m n.p.m. a teren wokdt budynku bedzie podniesieny do 1.25 m n.p.m,
Powyzsze cdstepstwo nie zwalnia z zakazu realizacji piwnic,

- korekty rzednych wynikajg z zagrozen spowodowanych zmianami klimatycznymi.
do uwzglednienia przy opracowywaniu migjscowych plandw, kiore okresli wlasciwy
organ gospodarki wodnej.

¢) dopuszczaine tolerancie:
w obrebie istnigjace] zwarte] zabudowy wsi, dopuszcza sie w nawigzaniu do
historycznych podziatow i historycznej zabudowy, mozliwost niezbedne| korekty
okreslonych standardow,
w migjscowych planach dopuszcza sie niezbedne korekly standardow
zagospodarowania w dostosowaniu do specyfiki terenu i funkgii.

7. KOMUNIKACJA

Ustala sie, ze tereny oznaczone na rysunkach A | B bialym pasem, przylegle do
drég i linii kolejowych, po ustaleniu wlasciwych granic pasow drogowych oraz terenow
kolejowych w miejscowych planach, przeznacza sig¢ na funkcje terendw bezposrednio
przyleglych. Podobnie nalezy postapié w stosunku do ‘erenow w obrebie wezlow
drogowych, oznaczonych na rysunkach A | B w formie kola, jednak z priorytetem dla
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okreslenia wiasciwe] przestrzeni dla zieleni izolacy|nej.

7.1. Kolej

Przyjmuje sie uklad istnigjacych linii kolejowych, kidre stanowia tereny zamkniete.
Oczekuje sie od administracji PKP zmiany granic terenow w celu poszerzenie pasa linii
kolejowe; nr 9 (EB5) Gdynia — Warszawa, z przyjeciem skulkow formalno-prawnych, w
stosurku do przediozonych propozyci.

Okresla sig potrzebe modernizac) przystanku kolejowego w Cieplewe | jege
powiazanie z tunelem pod torami lub wiaduktem nad torami. Tunel lub wiadukt, a takze tunel
luby wiadukt w ciagu ulicy Szkolne) w tegowie, maja zabezpieczyc polaczenia dla obszarow
obydwu obrebow. Dodatkowo projekiuje sie tunel pod torami lub wiadukt nad torami w
Radunicy na przediuzeniu ulicy Podmiejskiej.

Przewiduje sie wzdluz gléwne] magisirali kolejowe), mozliwose ustanowienia
obustronnie pasa ograniczonego uzytkowania. Szerokosc tego pasa okresla sie w wyniku
monitorowania réznych uciazliwosci,

Ustala sie celowosé podjgcia przez Wojta Gminy inicjatywy w sprawie
wspalnego uruchomienia przez zainteresowane gminy autobusu szynowego na trasie
Pruszcz Gdarnski — Kolbudy — Kartuzy na linii kolejowe] nr 229 dla poprawy
funkcjonowania komunikacji, a takie atrakcji turystycznej.

7.2. Drogi ruchu tranzytowego — krajowe | wojewodzkie

Adaptuje sie uklad przestrzenny trasy autosirady A — 1 z wezlem _Rusocin™
Dopuszcza sie mozliwose przedluzenia autostrady do wezla ,Gdansk Poludnie” z docelowym
wariantem wezla czlerckierunkowego (pelna koniczyna) | zmiana funkcji wezla w Siraszynie
na polaczenie drogi wojewodzkie] nr 222 i drogi powiatowe] nr 2214 z autostrada, z
jednoczesnym polaczeniem dia gminy Kolbudy.

Na odcinku powyzszego przedluzenia aulostrady uznaje sie za niezbedne
zrealizowanie mostu dla zwierzyny | przejscia dla pieszych w rejonie lasu przy osiediu
Rotmanka. Mosty te beda pelnily dwie funkeje:

a) przejécia dla zwierzyny z zespoldw zieleni na obszarze Dzielnicy Gdansk Poludnic.
poprzez pasmo lasow w kierunku rzeki Raduni.

b) przejscia dla projektowanego ciagu pieszego na te| same| lrasie, umoiliwajace
mieszkancom kolejnych osiedli dojscie do terendw spacerowo - rekreacyjnych nad rzeka
Radunia oraz do uslug. w tym szkol.

Okresla sie przebieg obwodnicy poludniowe] Gdariska w obrebie gminy Pruszcz
Gdanskl z wezlami (Gdansk Peludnie” | .Zulawy Zachod”, trase drogi ekspresowe] S7 oraz jej
powiazanie z miastem | gming Pruszez Gdanski.

Adaptuje sie istnigjscy uklad drog glownych | zbiorczych  (krajowych |
waojewodzkich). Zakiada sie zmiane klas nastepujacych drog w obrebie gminy:

a) drogl krajowej nr 1 z GP na G w zwiazku z uruchomieniem autostrady.
b) drogi krajowej nr 7 z GP na Z po realizacji drogi ekspresowei.

Uwzglednia sie powiazania drogowe, wynikajace ze Studium uwarunkowan |
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska | Studium uwarunkowan |
kierunkow zagospodarowania przesirzennego miasta Pruszcz Gdanski.

Realizujac wnioski w sprawie tzw. ulicy zachodnie) (klasy 7). okresla sie |e| przebieg
w obrebie wsi Borkowo z wiaczeniem do drogi wojewodzkie] nr 222

W rejonie obecnego wezla . Straszyn” ustala sie lokalizacje obieklow obsiugi
komunikacji. Obiekly obslugi przy drogach wojewodzkich okresla sie w Borkowie,
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Japatowie | Bogatce.

Ustala sie nastepujace lokalizacje parkingow strategicznych:
- przy drodze wojewodzkiej nr 501 w Wislince dla potrzeb Wyspy Sobieszewskiej,
przy drodze wojewddzkie] nr 222 w Arciszewie dla potrzeb  zespolu
uniwersyteckiego,

Ustala sie. Ze tereny zainwestowane. zlokalizowane przy drogach krajowych |
wojewodzkich, moga mie¢ jedynie wspolne zjazdy po wykonaniu rownoleglych drog
dojazdowych. polaczonych ze skrzyzowaniami drog wyzszych klas.

Okresla sie obowiazek ustalenia prognozowanege poziomu halasu dia nowych
terendw zabudowy przeznaczone] na slaly oobyl ludzi przy drogach krajowych i
wojewodzkich. Obowiazek dostosowania ochrony akustyczne| dia nowej zabudowy cigzy na
wiascicielu | jego nastepcach prawnych lub inwestorze przebudowujacym droge publiczna.

Ustala sie obowiazek wykonania analizy prognozowanego ruchu dla nowych
inwestycji na terenach obslugiwanych przez wezei .Straszyn, do uzgodniema z zarzadca
drog krajowych | wojewodzkich.

Granice pasow drogowych okresla sie w miejscowyeh planach

7.3. Drogi ruchu lokalnego — powiatowe i gminne

Uklad drég lokalnych zostal dostosowany do przyjetych stref rozwoju osadnictwa.

Do najwaznieiszych ustalen nalezy:

a) realizacja w klasie L rownolegle do obwodnicy frojmiejskie|, potaczenia Straszyna z
Juszkowem i Pruszczem Gdanskim (istniejgce polaczenie, wzdluz rzek Raduni.
moze pelnié jedynie funkcje ciagu pieszo-jezdnego).

b} realizacja drogi lokalnej z ronda w Cieplewie w kierunku miasta Pruszcz Gdansk: oraz

poprzez wiadukt nad magisirala kolejowa lub tunel pod magistrala kolejowa do drog

wojewodzkie] nr 227, jako obejscie poludniowe miasta Pruszeza Gdanskiego. ulatwiajgce
powiazanie gminy Gedry Wielkie | gminy Suchy Dab z droga krajowa nr 1 i autostrada -
docelowe droga powiatowa.

realizacja wspolnie z miastem Pruszez Gdansk drogr w klasie Z wazdluz wschodnie:

granicy miasta ' gminy Pruszcz Gdanski, laczace] drogi wolewodzkie nr 227 | 226 oraz

obwednice ekologiczna miasta. Droga la facznie z droga opisana w lit. b oraz obwodnica

ekologiczna. stworza warunki pelnego obejscia miasta, ulatwiajac ewakuacie ludnosci 7

ohszaru Zulaw w przypadku zagrozenia powodziowego,

realizacja nowych ukiadow drég lokalnych w klasie Z i D dia terenow rozwojowych w

rejonie Straszyna i Juszkowa. w celu uzyskania powigzan z drogami tranzytowymi oraz

z Gdanskiem przez Borkowo | Pruszczem Gdanskim wzdluz nieczynnej linii kolejowe|

c

d

Drogi dojazdowe, nieckresione na rysunkach A | B oraz ciagi pieszo - jezdne | ciggl
piesze okresia sie. w stosunku do potrzeb, w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. w ktoryeh ustala sie lakze granice wszystkich pasow drogowych.

7.4. Trasy rowerowe

Na rysunkach A i B okreslono nastepujace. glowne trasy rowerowe:

a) miedzynarodowe:
- Nr 1~ Hanseatycka Trasa Rowerowa R-10 ( Gdansk - Sobieszewo — Stegna - Nowy Dwor
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Gdanski - Elblag).
Nr 3 — Trasa Bursztynowa (Gdansk — wzdiuz Motlawy — Tczew — Gniew),

b) regionalna: Nr 117 — Gdansk — Skarszewy - Starogard Gdanski (wzdluz drog
wojewodzkiej nr 222},

c) lokalne:

- trasa Elektrowni Wodnych wadluz rzeki Radun!,

- alternatywny odcinek trasy Nr 1 przez Przejazdowo | Wislinke,

- $ladami Mennonitow z Pruszcza Gdanskiego wzdiuz drogi nr 226 w kierunku Bogatki,

— polgczenie poludniowej czesci Gdanska 2z rejonem rzeki Radum poprzez Borkowo |
Straszyn.

Przy opracowywaniu migjscowych planow nalezy system tras rowerowych
rozbudowaé z uwzglednieniem powigzan z miastami Pruszcz Gdanski | Gdansk oraz z doiing
rzeki Raduni i terenami rekreacyjnymi (parkiem i ogrodami). Projektowanie w planach
miejscowych innych tras uznaje sie za zgodne ze Studium, jezeli nie zostanie naruszony
interes prawny stron oraz zasady ochrony $rodowiska | dobr kuitury. W miejscowych planach
okresla sig zasady lokalizacji tras rowerowych oraz ciggow pieszo-jezdnych.

7.5. Trasy kajakowe

Adaptuje sie istniejgoy szlak kajakowy rzekg Radunig z jeziora Straszyriskiego do
miasta Pruszcz Gdanski | dale] rzekg Mottawg do Gdanska. Ustala sie mozliwosé
zagospodarowania tras kajakowych rzeka Radunig | rzekg Motlawa. Sposéb urzadzenia tras i
ich powigzania z trasami rowerowymi, nalezy rozwigzac w oparciu o szczegblowy program
organizacyjny | projekt realizacyjny. Projekiowanie innych tras uznaje sie za zgodne ze
Studium,

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przesirzennego Wojewddziwa Pomorskiego
Mariwa Wisla mnez sSrodladowy kajakowy oraz Srodiadowy zeglarsk

L roy
ponadragionalny | regionalny szlak wodny

8. OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA
8.1. Obszary szczegolnego zagroZenia powodzia

Zgodnie przepisami prawa wodnego przez obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia rozumie sie
a) obszary. na ktorych prawdopodobiensiwo wystapienia powodzi jest srednie | wynosi 1%
b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie | wynos! 10%.
¢) obszary miedzy linia brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturainym wysokim
brzegiemn Klory wbudowano wal przeciwpowod:z 4 3 takZe wyspy | przymuiiska,
stanowiace dzia
d) pas techniczny
Zasieg obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia nalezy wyznaczac na
podstawie mapy zagrozenia powodziowego, kiora spublikowana Stronie:
www.isok.gov.pifhydroportal (stan na dzien 22.10,2020 r.). DopusZcza sie zmiane granic

obszarow szZczegolnego zagrozenia powodzia po  akluahzac) powyzsze| mapy Na
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obszarach szczegoinego 2agrozenia powodzia obowiazuja ogramiczenia | zakazy wynikajace
Z przepisow prawa wodnego

Zgodnie z przepisami prawa wodnego (2021) na obszarach szczegoélnego zagrozema
powodzia dia nowych obiektow budowlanych oraz nowych przedsiewz mogacych
znaczaco oddzialywac na Srodowisko Znajdujacych si@ na obszarze s olnego
zagrozenia powodzia konigczne |es zyskanie pozwoienia wodnoprawneqo. Na obszarze
szczegblnego zagrozemia powodzia zakazuje sie gromadzenia sciekow, naw
naturainych. srodkow chemicznych a takze h subsia i lub maten: klore
zaneczyscic wody, prowadzena przetwarzania odpagow, \ 4
Jesli nie spowoduje 1o zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wysia
dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodne) moze zwoinic od tego zakazu.

Zoodnie z przepisami prawa wodnego (2021) obowiazuje zakaz wykonywania
obieklow budowlanych. kopania studni, sadzawek, rowow, dolow w qlosci mnieiszej niz
50 m od walow przeciwpowodziowych 7z kazde| strony walu. 1.|. po stronie odpowietrzne
nawielrzne) walu. Dyreklor regionalnegeo zarzadu gospodarki wodneg) moze wydac decyzje o
zwolnieniu z powyzszych zakazow

e powodzi

Zgodnie 2z mapa =zagrozenia powodziowego opublkowana na  stronie:
www.isok.gov.pl/hydroportal . obszary szczegolnego zagrozenia powodzig wystepujg na
nastepujgcych obszarach:

A. czesc wyzynna: tereny wzdiuz rzeki Raduni,

B. czesc nizinna:

—obszar pomigdzy linig brzequ L'--.'t‘I'A'F.‘| Wisly a walem przeciwpowodziowym oraz w pasie 0
szerokoscl do 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego (po stronie odpowietrznej) — obreb
Wislinka,

- gbszar pomigdz)
szerokosci do

a brzegu Mollawy a walem przeciwpowodziowym oraz
topy walu przeciwpowodziowego (po sironie odpowietrznei

Fragment obrebu geodezy|nego Wislinka w rejonie skladowiska loslogipst
obszar szczegolnego zagrozenia powodzia od morza poprzez rzeke Martwa Wisla, przy
czym wystepuja tu obszary szczegOinego zagrozenia powodzia o @ Sredmim
prawdopodcobiensiwie wystapienia powodzi (1%) oraz obszary miedzy linia brzegu a walerr
przeciwpowodziowym. Zasigeg obszarow szczegoinego zagrozenia powodzia dia fragmentu
obrebu geodezyjnego Wishnka w rejorie skladowiska fosfogipsow jes! oznaczony na
zataczniku nr 1 B do uchwaly, na podslawie mapy zagrozenia powodziowego. Kiora
zoslala opublikcwana na sirome: www.1sok.gov,pl hydroportal (stan na dzien 22.10.2020 r.),

8.2. Retencja | odprowadzenie wod z czescl wyzynnej

W czesci wyzynne| adaptuje sie zbiorniki retencyjne. zrealizowane w ramach kaskady
rzeki Raduni.

Na granicy z miastem Pruszez Gdanski w obrebie Juszkowo (rzeka Radunia)
oraz w miejscowosci Rusocin (rzeka Klodawa) okresia sie tereny stanowigce strefe
okresowe] retencji wod. Nie ogranicza sie wzdluz ciekow wodnych mozliwoscl realizac)
innych terendw retendji lub zbiornikow retencyjnych.

Na rysunku A w czesci wyzynnej gminy. wskazuje sie lokalizacje glownych zbiornikow
retencyjnych.

Do najwaznigjszych nalezy pieé¢ projektowanych zbiornikow na doplywach Kanalu
Raduni w rejonie wsi Borkowo | Straszyn craz zbiornik przy granicy z miastem Pruszez
Gdanski na cleku Rotmanka.

W szczegolowym programie, bilansujgcym mozliwosci retencyjne tej czesc gminy,
nalezy przeanalizowad mozliwosci realizacyjne wskazanych lokalizacji | tworzyé ewentualne
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nowe propozycie. MNalezy wykluczyé dalszg koncenlracie inweslycji bez rozwigzania
zagadnien retencji wod. Nowe miejsca retencji wod, wynikajgce z prowadzonych analiz,
uznaje sie za zgodne ze Studium.

Na rzece Kiodawie adaptuje sie staw miynski. kitory nalezy dostosowad do funkcji
zbiornika retencyjnego. W rejonie wsi Rusocin postuluje sig wykorzystanie dna doliny rzeki
Klodawy dla okresowej retencji wod, po wykonaniu niezbedne) zapory oraz czesciowych
obwatowan rzeki.

W celu zapewnienia retencji gruntowe|, w strefach zrédliskowych doplywoéw Raduni,
Kanalu Raduni i Klodawy zaprojektowano zalesienia ochronne. ktarych realizacia jest
kolejnym warunkiem prowadzenia dalszych procesow zabudowy wyzynne; cze$ci gminy.
Obowigzek zalesiania spoczywa na wiascicielu lub inwestorze terenu przyleglego, na
ktarym realizowana jest zabudowa.

W celu zapewnienia ochrony obszarow zagrozonych powodzig w doinym biegu rzeki
Raduni nalezy ustali¢ i zrealizowaé nowe odprowadzenie wod opadowych ze zlewni Strug)
Ges | Sirugl Borzecinskie] z obszaru wyiynne| czesci gminy do rzeki Motlawy (kanatu
Czarna tacha).

Od realizacii tego zadanma nalezy uzaleznié proces zainweslowania terenow
znajdujacych sie w zlewni powyzszych ciekow wodnych

8.3. Ochrona przeciwpowodziowa

W czescl nmizinne; ochrona przecwpowodziowa ma inny charakter. Adaptuje sie
system obwalowar. stacie pomp oraz wrota przeciwsztormowe (na Kanale Wielkim | Kanale
Sledziowym). El itami wspdldzialajgcym beda drogi. klorych sprawnoéé ulalwia
prowadzenie akcji ochronnych oraz ewakuacyjnych. Ograniczenie nowych terenow pod
zabudowe na obszarze Zulaw, ma ulatwi¢ dziatania w sytuacji zagrozen.

Ustala sie utworzenie polderu dla obszaru zurbanizowanego migjscowosc
Przejazdowo, Wislinka | Bogatka, ktorego oplymalna granica bedzie Kanal Wielki.
Niezbedne jest ulworzenie specjalnego polderu na obszarze miedzywala Martwej Wisly dla
zabudowy mieszkaniowe|. Istniejacy wal posredni z drogg dojazdows nalezy podniesé do
rzedne] terenu 2.5 m n.p.m.

9. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

9.1. Korytarze techniczne sieci magistrainych

Ustala sig przebieg korytarzy technicznych, oznaczonych na rysunkach A | B,
sluzgcych roznym sieciom magistralnym, W obrebie korylarzy obowigzujg normatywne
odleglosci pomiedzy poszczegolnymi liniami infrastruktury

Na obszarze gminy ustala sig korytarze techniczne dla systemu sieci infrastruktury, w
tym korytarz dla santarnego .kolektora zulawskiego”, laczacego cze$E wyzynnag poprzez
czest nizinng z oczyszczalnig Gdansk Wschod

Obszar jest zdominowany przez korytarze lechniczne dla linii elekiroenergetycznych
110, 220 | 400 kV. oznaczone litera E. W czeéci nizinne| przebiega trasa istnigjgceqo |
projektowanego ropociagu. oznaczonego lilera R Projeklowany w tym rejonie ropocigg
posiadaé bedzie wspolny korylarz z projeklowanym gazociggiem wysokiego cisniemia,
oznaczonym literg G
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W czescl nizinnej zrezygnowano z rezerwowania korytarza technicznego dia nowej
linii elektroenergetyczne) Gdansk - Zarnowiec, projektowane) przez obreb wsi Krepiec
(obecnie Obszar Chronionego Krajobrazu Zulaw). Teren tej wsi posiada, tak jak caly obszar
polozony pomiedzy Mottawa a kanalem Czarna btacha. najbardziej zachowany, tradycyny
krajobraz kulturowy Zulaw (lancuchowek przywalowych) i wymaga szczegdine] ochrony.
Nadal jest realne zapewnienie przebiegu projeklowane| linii Gdansk — Zarnowiec w czesci
wyzynnej gminy (polud czese B i po 1a Straszyna).

W pbinocne] czescl Przejazdowa zabezpiecza sie korytarz lechniczny dia
kolektorow magistralnych | linii elektroenergetycznych w kierunku oczyszczalni Gdansk —
Wschod. Przez lereny Przejazdowa przebiega adaptowary korytarz magisiral wodnych
Rafinerii Gdarskie|

W czesci wyzynnej obejmuje sie ochrong korytarze magisirall wodociggowe; ze
Straszyna przez Borkowo oraz gldwnego kolektora sanitarnego wzdluz torow kolejowych |
dale| przez Borkowo w kierunku Gdanska,

Adaptuje sie w czescl wyzynnej korytarze techniczne przesylowych linii gazowych
wysokiego | $redniego cisnienia.

Przyjeto nastepujace szerokosci kerytarzy technmicznych:
- lime 400 kV - 80 m {2x40),
- limie 200 kV — 66 m (2x33).
- linie 110 kV — 34 m (2x17) - dotyczy linii napowietrznych,
- ropociag — 40 m (2x20),
- gazocigg WC — 8 m (2x4),
- gazocigg SC- 4 m (2x2).
radiolinie — 500 m (2x250)

Korytarze techniczne pozostalych sieci winny wynosié od 6 do 12 m - do
uszczegblowienia w miejscowych planach i postgpowaniu realizacyjnym Wszystkie
szerokosci korytarzy mogq ulegaé zmianie zgodnie z aklualnymi przepisami prawnymi i
normami technicznymi. W péinocne] czesci wsi Cieplewo (wyznaczone] na rysunku.
stanowigeym zatacznik nr 4A do uchwaly) oraz na fragmencie obrebu geodezy|nego Wishnka
w rejonie skladowiska loslogipsow (wyznaczonym na rysunkuy, stanowiacym zalaczniki nr 11
48 do uchwaly), wzdiuz napowietrznych lini elektroenergetycznych éredniego napiecia
(zaznaczonych jako linia elektroenergelyczna 15 kV ze strefg oddziatywania) obowigzuje pas
ograniczen o szerckoscl 14 metrow — po 7 metrow od osi lini. Dopuszcza sie przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, zmiane przebiegu. zmiane napiecia lub ewentuaing hkwidacje linii
Wraz pasem ograniczen.

Dopuszcza sie realizacie wszelkich kablowych linii energetycznych na obszarze
gminy, pod warunkiem, 2e nie zostanie naruszony interes 2adne| ze siron oraz 2e nie
beda one tworzyly zagrozenia dla uslalonych funkc) ze wzgledu na pole
elektromagnetyczne

W przypadku likwidacji korytarza technicznego, teren wigcza sie do funkc terenow
przyleglych.

9.2. Zasady rozwoju sieci lokalnych

Dia potrzeb energetycznych strefy rozwojowe; w rejonie wezla autostradowego
JRusocin”, projektuje sie GPZ z zasilaniem linig elekiroenergelyczng 110 kV. Drug GPZ
realizowany bedzie w Borkowie

Rozwo) sieci lokalnych w zakresie zaopatrzenia w wode. odprowadzenia sciekow.
kanalizacji deszczowej, zaopalrzenia w gaz. cieplo | energie elektryczng odbywaé sie
bedzic wedlug opracowanych i aktualizowanych projektow branzowych.
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Obowiazuje pelna ochrona gruntu | wody przed zanieczyszczeniem ze wzgledu na
potozenie cale] gminy na obszarze Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych., Wszystkie
podiaczenia kolektorow deszczowych do odbiornikow nalezy wyposazyé w separaiory
stosownie do ilosci | charakieru odprowadzanych wod.

Ustala sie zasade objecia cale) gminy cenlralnym systemem odprowadzania Sciekow
do oczyszczalni Gdansk — Wschod. Preferuje sie realizacje magistraine] sieci kanalizacji
sanitarne| z ominieciem miasta Pruszecz Gdanski | uwolnieniem Kanalu Raduni z kolektora
sanitarnego.

Ustala sie obowigzek podiaczema wszystkich obiektow w gminie do zbiorcze)
kanalizacji sanitarnej. Odstepstwo od tej zasady jest dopuszczalne, jezell sie¢ kanalizacji
gminne| bedzie zrealizowana w odleglosci wieksze| niz 150 m.

Powyzsze nie zwalnia obiektow niepodigczonych do siect gminne| z realizacj
wysckosprawnych oczyszczalni  przydomowych. Obowiazuje likwidacja zbiomikow
bezodplywowych na obszarach objetych gminng kanalizacjg sanitarna.

Dopuszcza sie realizacie przydomowych oczyszczalni &ciekdw. jezeli spelnione
zostana powyzsze warunki.

Ustala sie zasade wyposazenia wszyslkich kanalow kanalizac)i deszczowe; w
separatory (typ | wielkos¢ dostosowane do rodzaju | wielkosci zanieczyszczen).

Projektowane sieci nalezy prowadzic rownolegle do pasow drogowych oraz rowdw.
tworzac lokaine korytarze techniczne. Ustala sie zakaz ich trasowania ukosnie przez tereny
rolne | tereny pod zabudowe.

9.3. Radiolinie | bazy telefonii komorkowe]

Przez teren gminy przeblegaja radiolinie systemu krajowego. W obrebie oznaczonych
na rysunkach korytarzy, obowigzuje zakaz realizacji obiektow | urzadzen. mogacych
zakloci¢é przesylane sygnaly. Zakaz obejmuje m.in. realizacje masztow | wiez antenowych
telefonii komorkowe| oraz elektrowni wiatrowych.

Bazy telefonii komorkowej nalezy lokalizowac w obszarach przeznaczonych na
funkcje produkcyjne | skladowe, z wyjatkiem takich terendw, w ktérych dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowa. Wykiucza sie lokalizacje stacji bazowych oraz wiez i masztow
antenowych w obrebie terendw z zabudowa mieszkaniowa oraz w strefach ochrony
konserwatorskie) | wszelkich form ochrony $rodowiska. Obowiazuje zasada komasac) anten
na wiezach istnigjacych | w ramach wspolnych realizac)i roznych operatorow siecl. Z
realizacji wiez | masztéw antenowych wylacza sie takze likwidowane skiadowisko
fostogipsow w Wislince.

9.4. Strefy ochrony ujeé wodnych

Na rysunkach A i B oznaczono strefy ochrony ujec wodnych:

- tereny ochrony scislej i tereny ochrony posredniej ujecia wod podziemnych .Lipce”,

- strefa ochrony bezposredniej | strefa ochrony posrednie] ujecia wod
powierzchniowych .Straszyn™,

W powyzszych sirefach obowiazuja nakazy | zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych, w tym m.in. zakaz odprowadzania wszelkich zanieczyszczen do gruntu i wody
oraz zakaz stosowania srodkow chemicznych. W przypadku zmiany granic stref ochronnych
ujec wodnych przez uprawniony organ, w dalszym postepowaniu obowiazywac beda nowe
granice | zasady ochrony.
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W strefie ujecia Gdansk — Lipce ograniczono nowa zabudowe wylacznie do
uzupeinien. W strefie ujecia Straszyn projekiuje sie zalesienia oraz realizacje parku
rekreacyjnego. Zaklada sie, ze park bedzie mial charakler parku lesnego z punkiowymi
lokalizacjami obiekiow | urzadzen do aktywnego wypoczynku. W przypadku likwidacji ujecia
wody .Straszyn”, likwidacji ulegaja rowniez jego strefy ochronne. Tereny w oloczeniu jeziora
Straszynskiego peinic beda funkcie rekreacyjne.

9.5. Gospodarka odpadami

Ustala sie. 2ze w gminie obowiazywaé bedzie zorganizowany system segregacii
odpadéw i ich lransporl do Zakiadu Ulylizacyjnego Sp. z 0.0 w Gdansku - Szadolkach,
majacego status Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadow Komunalnych, w oparciu o
program gospodarki odpadami dla gminy Pruszcz Gdanski, Gminny Punkt Selektywne)
Zbiorki Odpadow Komunalnych funkcjonuje w Bedzieszynie,

10. STREFY ZAGROZEN

10.1. Zagrozenie powodziami na obszarze Zulaw Gdanskich

Zagrozenie takie mozliwe jest glownie w sytuac) przerwania  walow
przeciwpowodziowych Wisly przy wysokim poziomie wezbran. Nalezy zwiekszy¢ dziatania
prewencyjne poprzez uswiadamianie mieszkancom o potencjalnym zagrozeniu. Trwajacy
proces ocieplenia klimatu | przewidywany wzrost poziomu morz moga zagrozenie
spotegowat poprzez niedajace sie przewidziec wysokosci spigtrzed wod w o okresie
szZtormow.

10.2. Zagrozenie rozprzestrzenianiem chloru

Skiadowany w obrebie stacji ujecia wody Straszyn chlor plynny, stanowi wediug
oceny autora ekofizjografii zagrozenie dla zdrowia i Zycia ludzi, poniewaz po jego przejsciu
w stan gazowy jako ciezszy od powietrza. bedzie sie .Scielil” na powierzchni otaczajacego
ferenu.

Teoretyczna granice jego rozprzestrzeniania okresiono na rysunku A, W przypadku
stwierdzenia mozliwosc realnych zagrozen. nalezy wstrzymaé wydawanie zgod na
realizacje oblektow przeznaczonych na pobyt ludzi. Powyisze ustalenie traci moc w
przypadku likwidacji ujecia .Straszyn”

Postuluje sie podjecie decyzj) w oparciu o aktualny raport oddazialywania na
srodowisko | autorytatywne ekspertyzy. W przypadku istnienia zagrozenia, wnioskuje sie
zmiany technologiczne. lacznie ze zmiana lokalizacji zbiornika na chlor. aby wykluczyd
zagrozenie zarowno dla istniejace), jak i projektowane] zabudowy w miejscowosci Straszyn,

Od decyzjl Wojewody zalezy ewenfuaine ustalenie obszaru ograniczonego
uzytkowania. ktory moze spowodowac ograniczenie zabudowy w tej czescl Straszyna.
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10.3. Potencjalne zagrozenia sanitarne

Na rysunku B okreslono potencjalne granice zagrozen sanitarmych od Rafinerii
Gdanskie| | oczyszczalni Gdansk - Wschod oraz potencjaing strefe ograniczonego
uzytkowania, przeznaczong na zielen izolacyjng przy skladowisku fosfogipsow w Wislince.
Zaklada sie. ze prowadzony monitonng okresli ich wlasciwy przebieg

W celu zminimalizowania zagrozen. celowe jest przeznaczenie terenow stref od
oczyszczalni | skladowiska na plantacie wierzby energetyczne| | zieleni izolacyjne). Wybor
rozwigzania ma rowniez aspekt krajobrazowy. zmierzajacy do ograniczenia zlych dominant
na obszarze Zutaw.

Przyjeto. e Zrédiem zagrozen sanitarnych pozoslaje skladowisko losfogipsow,
pomimo podjecia przez Marszalka Wojewddztwa Pomorskiego w dniu 5 lutego 2008 r. znak:
DAOS.P.OD.EZ 7656-1/08 decyzji o obowiazku zamkniecia skladowiska w terminie do 31
grudnia 2009 r. z obowigzkiem przeprowadzenia stosowne| rekullywacii 1 ograniczenia
negatywnego oddzialywania na srodowisko

Dia minimalizacji negatywnego wplywu obiekiu haldy na oloczene, utrzymuje sie
koniecznosé zrealizowania programu zielen izolacyjne), okreslonego w materiatach planu
miejscowego dla czesci nizinnej gminy. Program len wyznacza obszar realizacji stosowne|
ziglem izolacyjne). W sasiedziwie tego zespolu wprowadza sie lereny pod zabudowe
produkcyjna i sktadowa.

10.4. Zagrozenia nadzwyczajne od rafinerii

Doswiadczenia wielu panstw wskazuja, ze pomimo doskonalenia technologii |
systemow ochronnych rafineria stanowi potencjaine zagrozenie dia otoczenia. Okresla sie
teoretyczna granice strefy zwigzane) z koniecznoscig ewakuacii ludnodel, w  sytuacii
nadzwyczajnego zagrozenia obejmujaca miejscowoscl: Przejazdowo. Wislinka, Bogatka.,
Bystra, Dziewieé Widk, Krepiec, Mokry Dwor | Wislina. Granica podiega uszczegdlowieniu
w oparciu o plany operacyjno-ratownicze Rafineri Gdanskie) Grupy Lotos

10.5. Potencjalne zagrozenia komunikacyjne

Wazdluz pasow drogowych autostrady, drog ekspresowych | magistrali kolejowe|
przewiduje sig docelowo strely ograniczonego uzytkowania oraz mezbedne pasy zieleni
izolacyjne]. Wielkosci faktyczne tych siref mozliwe bedg do ustalenia po przeprowadzeniu
menitoringu rozorzestrzeniania sie halasu oraz szkodliwych substancii.

Ustala s potrzebe dzialah mimimalizujgeych negatywny wplyw tras
koemunikacyjnych poprzez zwigkszenie odlegloéci nowe| zabudowy od pasow drogowych
oraz realizacje stosownych ekrandw. gléwnie z zieleni i wkomponowanych w krajobraz
nasypow

Zaklada sie, ze grunty rolne w obrebie tych stref wykorzystane bedg na produkcie
roélin przemyslowych, niezwigzanych z konsumpcja | karmieniem zwierzat. Za optymaine
uznaje sie powigzanie tych terenow z produkeja roslinng jako surowea dia biopaliw.
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10.6. Tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych

W obrebie Zukczyn wyznacza sig tereny zagroZone osuwaniem si¢ mas ziemnych —
sloki opadajgce doliny rzeki Klodawy i jej doplywu. Ustala sie ograniczenie lokalizacy
zabudowy na tych obszarach w oparciu o szczegdlowe analizy geolechniczne.

11. OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO

11.1. Ochrona gléwnych zbiornikéw wody podziemnej

Prawie caly obszar gminy z wyjatkiem niewielkiego fragmentu na poludnie od
Zukczyna. objely jest zasiegiem Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 Subniecka
Gdanska“. a czest pdinocna dodatkowo zasiggiem Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 112B Zulawy Gdanskie” W zwigzku z tym obowiazuja szczegolne rygory, dotyczace
mozliwosct przenikania do gruntu | wod wszelkich zanieczyszczen, zgodnie 2 przepisami
odrebnymi. Ponadio wyznacza sig granice projekiowanego obszaru ochronnego GZWP nr
1128

11.2. Obszary chronionego krajobrazu

Ustala sie obowiazek przestrzegania zakazow | nakazow wynikajacych z przepisow
odrebnych w celu ochrony czynne| ekosystemow na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Raduni i Zulaw Gdanskich - obowigzuje ochrona czynna ekosystemow lesnych,
nielesnych ekosystemow ladowych oraz ekosystemow wodnych

Ochrona powyzsza jesl m. in. przyczyng propozyci przesunigcia projektowane) lini
400 kV Gdansk - Zarnowiec poza Obszar Chronionego Krajobrazu Zulaw,

Po zmianie przebiequ linik brzegowe] Martwe; Wisly we fragmencie obrebu

geodezyjnego Wislinka w rejonie skladowiska losfogipsow. w celu realizac)l lerenow
zabudowy usiugowe| lub terendw obiekiéw produkcynych, skladdw | magazynow
rekomenduje sie zmiane granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich. kiora

winna pokrywac sie z nowym przetiegiem lini brzegowej Martwe) Wisly

11.3. Korytarze ekologiczne | pomniki przyrody

Na rysunkach A | B okreslono granice korytarzy ekologicznych. Funkcje tg peinig
wszystkie cieki wodne | lereny przylegle. szuwary, zarosla. mokradia, lasy i zadrzewienia.
W obrebie korytarzy ekologicznych obowigzuje zakaz realizacji obiektow | urzadzen, kiore
calkowicie eliminuja mozlwosé przemeszczania sie elementow $wiata przyrody. W
péinocnej czesci wsi Cieplewo. wyznaczone| na rysunku, stanowigeym zalgcznik nr 4A do
uchwaly. wzdluz Strugi Ges nalezy wprowadz\é zieled izolacyjno-krajobrazowa.

Na cbszarze gminy znajdujg sie nastepujace zatwierdzone pomniki przyrody:
dab szypulkowy, obwdd 7.05 m (7,23 m w 2002 r.) przy boisku szkolnym w Wojanowie;
Orzeczenie nr 190 Wydz. Ril. Prez. WAN w Gdansku 2z 18.07.1967 r.. obecnie brak
tabliczki jpomnik przyrody™, pen czesciowo wyprochnialy,
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- dab szypulkowy. obwéd 6,16 m (6.60 m w 2002 r.) w parku w Wojanowie: Orzeczenie
nr 191 Wydz. RiL Prez. WRN w Gdansku z 18.07.1967 r.; obecnie brak tabliczki .pomnik
przyrody”.

- glaz, obwod 5.5 m, w Straszynie na dzialce 8711 Orzeczenie nr 195 Wydz, RiL Prez.
WRN w Gdarsku z 18.07.1987 r.; na ferenie glaz nic zostal odnaleziony,
grupa 11 drzew, w tym sosna zwyczajna ob. 1,6 m, dab szypulkowy ob. 1,45 m | lipa
drobnolistna ob. 1.05 m z chronionym bluszczem pospolitym, na starym cmentarzu w
Straszynie; Zarzgdzenie Nr 11/89 Wojewody Gdanskiego z 29.03.1989 r.

- klon zwyczajny, obwod 2 m z chronionym bluszczem pospolitym, przy kosciele w
Legowie; Zarzadzenie Nr 11/89 Wojewody Gdanskiego z 29.03.1989 r.
jesion wyniasly, obwod 2.9 m, po lewej stronie drogi Straszyn - Goszyn: Zarzadzenie Nr
11/89 Wojewody Gdanskiego z 29.03.1989 .
gltaz, obwdd 7 m. na starym cmentarzu w Straszynie. stacja VIl kolo kosciota,
Zarzadzenie Nr 11/89 Wojewody Gdanskiego z 29.03.1989 r.

- aleja 33 drzew, w tym 26 kasztanowcdw bialych ob. 1.3 m — 2.7 m, 3 klony zwyczajne
ob. 1.2m - 2,2 (2,8) m. 2 lipy drobnolistne ob. 2,3 m | 2,6 m, 2 deby bezszypulkowe ob.
4.2 mi 44 m, w Slraszynie przy zabudowaniach wiasciciela: Rozporzadzenie Nr 5/95
Wojewody Gdanskiego z 15.12.1995 r,
kasztanowiec zwyczajny, obwéd 3.88 m. ul. Klonowa 1 w Przejazdowie; Rozporzadzenie
Nr 13/07 z 23.04.2007 r.

Proponuje sig ustanowienie nastepujacych pomnikow przyrody:
grupa 2 debodw szypulkowych, obwdd 4,05 m i 4,25 m, w parku w Wojanowie.

- dab szypulkowy, obwod 4,73 m przy drodze dojazdowej do siedziby zakiadu rolnege w
Wojanowie.

Wokdt drzew - pomnikéw ustanowionych | proponowanych. w odleglosci zgodne) 2
obrysem korony, obowiazuje zakaz prowadzenia robot ziemnych i zakaz utwardzania
gruntu  z wyjatkiem nawierzchni azurowych. W obrebie pomnikow przyrody
zagospodarowarnie musi byé zgodne z przepisami odrebnymi (art. 45 ust 2 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody) | prowadzone w uzgodnieniu ze wiasciwymi
organami w zakresie ochrony przyrody.

11.4. Potencjalne tereny ochrony przyrodniczo-krajobrazowe|

Uznaje sie za niezbedne prowadzenie analiz. zmierzajacych do ustanowienia
roznych form ochrony przyrodniczo-krajobrazowej, dla terenéw polozonych pomiedzy
Mottawa a kanatem Czarna Lacha. Pigkny krajobraz lancuchdwek przywalowych wymaga
wprowadzenia stref ochrony konserwatorskie] (ochrony krajobrazu | ochrony ekspozycji).
Mokradlta w strefie graniczne] 7 miastem Gdanskiem predysponuja ten obszar do
ustanowienia uzytku ekologicznego.

Uszezegdlowienia lormuly ochronnej wymaga ciag elektrown wodnych | zbiornikdw
wodnych na rzece Raduni. Ten szczegélny krajobraz winien stac sig symbolem tozsamosci
zespolu miejscowosci Straszyn — Juszkowo. Nalezy rozwiazac problem szersze| dostepnosc
terendw wazdluz doliny rzeki. Miezbedny jest wykup terenow prywatnych. Podejmowane
inicjatywy oczekuja pomocy miast Gdanska i Pruszcza Gdanskiego. ktorych mieszkancy
beda korzystac z pigknych ciagow spacerowych.
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11.5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i ochrony dobr kultury

11.5.1. Charakterystyka stanu wyjsciowego

Geneza geologiczno - przyrodnicza i historyczna stanowig baze do charakterystyki
dziedziciwa kulturowego. Gmina skiada sie pod tym wzgledem z dwéch calkowicie
odmiennych obszarow.

Czest zachodnia. kaszubska z przewaga wysoczyzny morenowe| falistej o
deniwelacjach do 140 m, rozrzezbiona przez rzeki Radunie | Klodawe oraz liczne potoki, to
doskonala przesirzen dla osadnictwa zarowno prehistorycznego, jak | wspolczesnego. To tu
zarejestrowanc 153 archeoclogiczne slady obecnosci czlowieka. Od XIV wieku rozwingly sig
struktury csadnictwa wiejskiego, ubogacone od XVIIl wieku przez zespoly dworsko-parkowe.
Calosc krajobrazu uzupetniajg zachowane historyczne cmentarze.

W polowie XX wieku ujarzmiono rzeke Radunie, tworzac kaskade hydrotechniczna.
Na Klodawie pojawily sie miyny wodne.

Czesé zachodnia to takze teren intensywnych przemian krajobrazu. zwiazanych z
procesami suburbanizacji. Obok realizacji pozytywnych. takich jak kosciél w Straszynie lub
osiedle Modre w Straszynie, zjawily sie obiekty obce i przeskalowane, jak siedziba Tan-Viet
| hotel w tegowie. Na wielu budynkach wiejskich strzechy zastapil eternit. Lata 80. XX wieky
byly zdominowane zabudowa |ednorodzinnag z plaskmi dachami. Calkowicie nowym
akcentem, slata sig w ostatnich latach autostrada A1 z wezlem w Rusocinie.

Czesd wschodnia. zulawska .zbudowana’ zostala przez Wisle | jest czescia skladowag
jej rozleglej delty, Ma tym terenie do Xl wieku dominowaly bagna. Jedynie w sasiedziwie
rzeki Motlawy lereny byly wezesnie] wyniesione. Stad w tym rejonie znajduje sie tylko 15
odkryé  archeologicznyeh. Od XIV wieku sukcesywnie rozwija sie osadnictwo. ktore
podobnie jak rolnictwo, zostalo podporzadkowane sukcesywnie realizowanym systemom
melioracji 1 oslony przeciwpowodziowej. Plaski krajobraz terendw depresyjnych i
przydepresyjnych urozmaicaja obwalowania rzek Martwe) Wisly 1 Mollawy oraz glownych
kanalow odwadniajacych. ktérych charakierystyczna budowla przy ich ujsciu do Martwe)
Wisly 53 wrota przeciwsztormowe,

Zgodnie 2 cechami genetycznymi tego obszaru wsie kmiece. a poznigj kolonijne
osadnikow olenderskich, ukladaly sie wzdluz ciekow | drog.

Podstawowa forma osadnicza byly lancuchowki przywatowe nad rzekg Mottawa |
kanalami. Dwie wsie rozwinely sig¢ jako owalnice (Rokilnica | Roszkowo), a jedna (Bogatka)
jako jednodworcza na terpach. W zulawskicj czesci gminy nie rozwingty sie zespoly dworsko
- parkowe. Glowne ciagl zieleni tworzyly szpalery drzew wzdluz kanatow | rowow oraz drég,
vzupelnione zostaly w || potowie XX wieku pasami zieleni wiatrochronnej.

Dominujaca zabudowa wsi sa zagrody typu zulawskiego z podcieniami i zagrody
olenderskie. Te ostatnie sa swiadectwami udziatu osadnikow holenderskich w organizacji te|
przestrzen| | tego krajobrazu. Charakterystyczne siedliska w formie historyczne| zachowaly
sie w wielu wsiach: w Wislince (16), Wislinie (15). Rokitnicy (14} oraz we wsiach Dziewiec
Widk. Krepiec. Mokry Dwor i Ledowo (od 5 do 8).

W Il polowie XX wieku pojawila sie zabudowa panstwowych gospodarstw rolnych,
kitra naruszyla harmonie zulawskiego krajobrazu, zaréwno przez duZa skale zabudowy
inwentarskiej. jak | budynki wielorodzinne (Przejazdowo. Bystra, Rokitnica).

Od lat 90. XX wieku rozpoczeta sie ekspansja zabudowy jednorodzinne| (obrzeze
miasta Pruszez Gdanski | Wislinki). Jej uzupeinieniem sa obiekty produkeyjne | skiadowe
dla roznych form dzialalnosci gospodarcze| (Przejazdowo. Wislinka, Mokry Dwor, Dziewiec
Wiek).

Najwiekszym dysonansem w krajobrazie zulawskim stalo sie wysypisko fosfogipsow
w Wislince nad Martwa Wisla (aktualnie decyzia Marszalka Wolewddziwa Pomorskiego
zostalo zamknigte).

Pomimo zmian w krajobrazie zutawskim zachowaly sie cenne fragmenty
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historycznego krajobrazu. ktore wymagac beda dzialan archiwalnych. Dotyczy to calej
przestrzeni pomiedzy rzeka Motlawa | kanatem Czarna tacha oraz wsi Bogatka, na pélnoc
od Kanatu Wielkiego.

Uwaga: przy opracowywaniu migjscowych plandw | w postepowaniu realizacyjnym nalezy

korzystac z uszczegotawianych informacji, zawartych w nastepujacych dokumentach:

- gminna ewidencja zabytkéw - w ukladzie alfabetycznym miejscowoscl z opisem
kazdego obiektu. planem sytuacyjnym craz fotografiami - opracowanie arch. Danuta Styp
- Rekowska i mgr Jolanta Barton - Pidrkowska z 2006 r.
wartosci, zagrozenia i ochrona srodowiska kulturowego - material do .Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przesirzennego gminy Pruszez Gdanski®
zespol autorski: mgr inZ. arch. Anna Biernal, mar Danuta Krol. mgr Dorota Rudnicka | mgr
Zygmunt Wobalis z 1999 r.

11.5.2. Ustalenia do uwzglednienia przy opracowywaniu miejscowych planow

I. Obowiazek okresienia lokalizac]i, granic otoczenia oraz zasad ochrony dia

nastepujacych obiektéw wpisanych do wojewodzkiego rejestru zabytkow:

1} Legowo - koscidl parafialny p.w. Sw. Mikolaja - nr rejestru 281,

2} Rusocin - zespol dworske-parkowy z folwarkiem cbejmujacy: park, folwark. spichlerz.
stajnie. studnie, chlewnig, cbore. stajnie wjazdowa z wozownig — nr rejestru 784,

3) Goszyn - zespol folwarku z parkiem obejmujacy: droge gospodarcza, park, budynki -
mieszkalny podworski. spichlerz, ceglane stupki bramne. kamienny budynek gospodarczy,
stajnie, obore z magazynem zbozowym - nr rejestru 1517,

4) Zulawa - 7zospol dworsko — parkowy 7 kosciolem p.w. Podwyzszenia Krzyza i cmentarzem
— nr rejestru 313,

5) Dziewiec Widk - dom drewniany nr 1 — nr rejeslru 781,

6) Wislina - brama cmentama — dzwonnica cmentarza menonickiego — nr rejestru 792,

7) Wislina - dom przy ul. Slenecznej 27 — nr rejestru 794,

8) Bogatka - dom nr 30 — nr rejestru 800,

Ustalone zasady obowiazuja takze w stosunku do kolgjno wpisywanych obiektéw do
rejestru zabytkow,

Il. Obowia; okreslenia lokalizacjl oraz granic stref ochronnych dla wszystkich
stanowisk archeologicznych wedlug rejestru prowadzonego przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku

Jednoczesnie ustala sie co nastepuje:

1) na rysunku Studium ockreslono akiualne stanowiska archeologiczne wediug stanu na
czerwiec 2009 r. (poz. 1-153 w czesc: wyzynne|. poz. 154-169 w czesci nizinnej).

2} aktuainosc rejestru nalezy sprawdzi¢ kazdorazowo przy opracowywaniu migjscowego
planu, uwzgledniajac w nim dokonane zmiany,

3} wszelkie prace ziemne w ich cbrebie nalezy prowadzic na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow | opieki nad zabytkam,

Il. Obowiazek wprowadzenia planistycznych stref konserwatorskich w oparciu o
nastepujace ustalenia:
1) strefy  okreslone na rysunku Studium dla ochrony dziedzictwa kulturowego
nastepujacych zespolow | obiektdw:
a) zespoly ruralistyczne dotyczace hislorycznych czesci wsi: Straszyna z zespolem
milyfiskim | kanalem miyfskim, Juszkowa z cmentarzem, tegowa z cmentarzem
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przykoscielnym. Cieplewa. Jagatowa z cmentarzem. Woanowa, Zukezyna z zespolem
miyriskim i Borkowa,

b} zespoly parkowo-dworskie w Arciszewie. Bedzieszynie. Rotmance. Rekcinig. Swirczu,
Straszynie | Wojanowie,

¢) elektrownie wodne Predzieszyn, Kuznice i Juszkowo,

d) cmentarze poza strefa historyczna wsi w Straszynie | Jagatowie,

o) zespol dworcowy w Straszynie.

i zespo! miynski w Cieplewie poza strefg historyczna wsi.

g) zespoly ruralistyczne dotyczace  tistorycznych czesci wsi Wislinka, Widlina,
Dziewiec Widk, Rokilnica | Roszkowo,

h) obszar historycznego krajobrazu zulawskiego polozony pomiedzy rzeka Motlawa |
kanatem Czarna bacha w obrebie wsi Krepiec. Mokry Dwor i Ledowo z fragmentem wsi
Bysira,

i} rejon wrot przecwsztormowych we wsi Wislinka z odoinkiem kanalow Wielkiego,
Sledziowego | Golebiego.

j} ementarz w Bogatce.

W obrebie powyzszych stref Konserwatorskich. w stosunku do zespolow | obiektow

obowiazuje ochrona ruralistycznych | architektonicznych wartose: historyeznyeh. ochrona

obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, zachowanie cech historycznych przy
remontach | modernizacji. nawigzanie do cech historycznych przy realizacii nowych
obiektow, lkwidacja oblektow dysharmonizujacych krajobraz oraz uzyskanie opini

Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku. Powyzsze ustalenia

obowiazuja lakze dla obiektow wpisanych do gminnej ewidenc) zabytkow. znajdujacych

sie poza obszarem wyznaczonych stref ochrony konserwatorskie. Granice stref
okreslanych na rysunkach Studium oraz zakres ochrony moga ulegaé niezbednym
korektom w wyniku przeprowadzanych uszczegdlowicn lerenowych oraz w o wyniku
uwzglednienia ustalen wynikajacych z gminnego programu opieki nad zabytkami.

2) gminna ewidencje zabytkow. kiora wedlug stanu na 2006 r. obejmuje 280 obiektow.

3) gminny program opieki nad zabytkami po jege uchwaleniu przez rade gminy.

IV. Obowiazek okreslenia stref ochrony ekspozycii

Okresione na rysunkach Studium  strety ochrony ekspozycii podlegaja
uszczegotowieniu w planach migjscowych z uwzglednieniemn aktualnego stanu obiektow |
otoczenia.

Strefami ekspozycji z symbolem (E” objeto w czesci wyzynne| przedpola zespolow
parkowo-dworskich oraz cmenlarz poza zabudowa w Jagatowie, w czesci nizinnej widok na
Wyspe Sobieszewska oraz cmentarz w Bogatce. Zaleca sie wystudiowanie kolejnych stref
ekspozycjl. po przeprowadzeniu niezbednych studiow terenowych oraz okresleniu realnosci
ich funkcjonowania. Projekiowana zabudowa pod wzgledem gabarytow nie moze ograniczac
wgladu na obiekt eksponowany.

11.5.3. Ustalenia w zakresie zmian jakosciowych krajobrazu kulturowego

1. Dla zachowania cech krajobrazu wiejskiego wprowadza sie zakaz realizacji nowych
zespolow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne (wigce| niz 2 budynki) na obszarze
gminy z wyjatkiem obrebow Straszyn. Juszkowo, Borkowo | pdlnocne) czesci wsi
Cieplewo. wyznaczone! na rysunku, stanowiacym zalacznik nr 4A do uchwaly. na
zasadach ckreslonych w planach miejscowych

2. Okresla sie tereny do rehabilitacii. W ceiu podnigsienia |akosci krajobrazu gminy okresia
sie tereny zabudowy mieszkaniowe] bylych panstwowych gospodarstw roinyeh do
rehabilitaci. ooejmujace budynki wielorodzinne w migjscowosciach: Straszyn. Rotmanka.
Goszyn. Ruseccin, Przejazdowo. Bystra | Rokitnica. Rehabilitagja obejmuje dziatania na
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rzecz zmiany wariosci uzytkowych poprzez modernizacie, dostosowanie architektury do

charakteru krajobrazu, wyznaczenie wiasciwych terenow dla potrzeb dojazdow.

parkowania, zieleni | placow rekreacyjnyci. 12. GRANICE GMINY
Kompleksowe przeprowadzenie procesu rehabilitacii wymaga opracowania koncepcji

urbanistyczno-architektoniczne; dia sprecyzowania programu dzialar,

3. W zwiazku z zamknieciem skiadowiska fosfogipsow w Wislince ustala sie obowigzek Ustala s=ie potrzebe korekly granic gminy dia fragmentow lerendw w
zrealizowania na przedpolu wysokiej zieleni izolacyjne. dia ograniczenia negatywnego nastepujacych obrebach. . <
oddzialywania hatdy na krajobraz. a} Juszkowo i Legowo w rejonie Istniejgce| obwodnicy trojmiejskie] | wezta Rusocin,

4. Ustala sie zasade stosowania dziatad priorytetowych w zakresie wspierania likwidacii b) Borkowo przy obwodnicy trojmiejskie]. ) _
pokryc eternitowych w pierwsze] kolejnogci na wszystkich obiektach historycznych. Celem zmian jest wyeliminowanie drobnych enklaw terendw na styku z miastem Pruszcz
Obowigzuje wymiana na pokrycie dachdéwka. a w stosunku do obiekiéw nieobjetych Gdanski 1 gmina Koloudy
rejestrem zabytkdw dopuszcza sie pokrycie dachéwkopodobne z blach. _ — g : ; .

5, Uszczegodlowienie zasad ochrony zabytkow, udzialu gminy w zapobieganiu zagrozeniom Jednoczesnie postuluje sie rozwazenie kolejnych zmian granic, perzadkujacych
oraz przywracaniu lepszego stanu zabyikom okresli gminny program opieki nad Qﬂﬁpodﬂﬂ‘? przestrzenna: i _
zabytkami. Elementami ochrony krajobrazu gminy sa standardy zagospodarowania a) wiaczenie do obrebu Straszyn terenow zwiazanych z ujeciem .Straszyn’ oraz
terenow okreslone w ninigjszym studium. elekirownig wodng | zapora . Straszyn”, integralnie zwiazanych z gming w ukladzie

5. Wnioskuje sie uruchomienie procedury uznania kosciola p.w. Sw. Jacka w Straszynie, komunikacyjnym i hydrologicznym. . ) - ’
zrealizowanege wedlug projektu prof. arch, Stefana Bauma za obiekt zabytkowy jako b} wlq_czeme do cbrebu Bogatka Ienklawy Ig_ryn{ow pomlgdzy Kang*er_n Wieikrr:} i granica
Swiadectwo kultury wspotczesnel. gminy oraz wylaczenie z obrebu Wislinka. terenow w rejonie kanaldw | wrdt

przeciwsztormowych w celu powiazania granic 2 ukladem polderowym.

11.6. Strefy halasu lotniczego

W rejonie lotniska wystepuja strely graniczne halasu leiniczego. Wszystkie budynki
w tej strefie nalezy wyposazyt w okna dzwiekoszczelne oraz zwigkszyc izolacyjnosc od
hatasu scian i dachow. Nalezy ograniczyc w tych strefach realizacie nowych budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi | zwierzat. W przypadku realizacji zabudowy obowiazuje
warunek wykonania niezbednych izolacji akustycznych.

Fragmenty obrebow HKrepiec | FRokitnica leza w zasiegu strefy podejscia do
ladowania lotniska Rebiechowo, co wiaze sie z emisjg halasu loiniczego od samelotow
pasazerskich | transportowych.

11.7. Strefy graniczne wysokosci budowli

MNa rysunkach A i B oznaczono nieprzekraczalne wysokosci budowli, zwigzane z
bezpieczenstwem samolotéw lotniska w Pruszeczu Gdanskim. Strefy obowiazuja do czasu, w
ktorym wiladze wojskowe lub lotnictwa cywilnego beda je uwazaly za niezbedne.
Ograniczenie wysokosci na obszarze pomigdzy granicami stref okresla sie przez
interpolacje. Ze wzgledu na polozenie pdlnocnej czesci wsi Cieplewo, wyznaczonej na
rysunku, stanowigcym zatacznik nr 4A do uchwaly, w strefie ochronnej lotniska wojskowego
Pruszcz Gdanski, obowiazuje w niej ograniczenie wysokosc zabudowy do 50 m nad
poziomem morza.

W obrebie stref wszystkie projektowane obiekty, siegajace dopuszczalnych
wysokoscl | 10 m nizsze, wymagaja uzgodnienia z Dowddziwem Sit Powietrznych. Na catym
terenie gminy lokalizacje obiektu o wysokosci rowne] | wiekszej od 50 m n.p.t. nalezy
zglaszac do Dowdodziwa Sil Powietrznych.
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13. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uznaje sig za niezbgdne opracowanie miejscowych plantw zagospodarowania
przestrzennego dla obrebow Wislinka | Bogatka oraz dla kolejnych terenow do
zainweslowania okreslonych w Studium, ktore me sa objete obowiazujgcymi planam
miejscowymi lub wykraczaja poza zakres aktuainie obowiazujacych planow miejscowych.

Ustala sie obowiazek opracowania miejscowych planow zagospodarowania
przesirzennego dia nastepujacych obszarow:

a) wszystkich osrodkéw uslugowych okreslonych w lekécie | na rysunku Studium. W
rejonach obszaréw centréw uslugowych nalezy zabezpieczyé tereny pod lunkeje
publiczne, poprzez ograniczanie realizacjl innych funkcji | tworzenie zasobow gruntow
aminnych,

b) dia wszystkich terenow sirel konserwalorskich obejmujacych historyczne uklady
ruralistyczne okreslone na rysunku Studium oraz bezpodrednie ich oloczenie. w celu
uszczegolowienia zasad ochrony tych terendw jako dziedzictwa kulturowego | lozsamosc
gminy.

14.  BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z arl, 10 ust. 51 7 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:

1) na obszarze gminy Pruszcz Gdansk obowigzuje 19 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (stan na 2018r.) Plany le pokrywajg prawie w
caloéci obszar gminy, za wyjatkiem niewielkiego fragmentu obrebu Wislinka
(skladowisko fosloro-gipséw i przylegle tereny rolnicze). W tabel przedstawiono bilans
istniejgce| | planowane| zabudowy objgtej obowigzujgacymi planami:

KIERUNEK PRZEZNACZENIA
POWIERZCHNIA TERENOW [HA]
TERENOW
" WG MPZP
W GMINIE PRUSZCZ GDANSK|
ustugi | administracja 310,17 2,2%
uslugi sportu 32,64 0,2%
mieszkalnictwo 1586,72 11,0%
, sktady, , obi
przemys!, sktady, bazy, obiekty 578,17 4,0%
komunalne
udokumentowsane zioia 36,084 0o
cmoenbarre LR 11 1%
sieled ragospodarowana B7.3% [} &4
EE
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tereny zabudowy zagrodowej 512,87 3,6%
tereny rolniczej przestrzeni
produkeyjnej (w tym ogrody 821393 57.1%
dziatkowe)
tereny rolnicze] przestrzeni
produkcyjnej z dopuszczeniem
441,74 3,1%
lokalizacji elektrowni .
wiatrowych
lasy 687,2 4,8%
infrastruktura techniczna 143,95 1,0%

inne tereny niezabudowane
(komunikacja, zielen, wody 1745,92 12,1%
powierzchniowe)

Powyzszy bilans — w odniesieniu do wszystkich terenow | do terenow przewidzianych
pod zabudowe ilustrujg diagramy:

BILANS TERENOW GMINY PRUSICE GDANSK]
- MILANS OGOLEM

o P it i
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BILANS TERENOW GMINY PRUSICZ GDARSK
NACZONYCH POD

2) Chlonnosé projektowanych terendw mieszkaniowych przy przecietnej liczbie oséb na

jedno mieszkanie 2,82 (wedlug GUS z 2016 r.) lo 42.960 osob. Obliczajac chionnoéé
zalozono, ze w najblizszym czasie w gminie Pruszcz Gdarski bedzie realizowana
gléwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a zabudowa mieszkaniowa
wiglorodzinna jedynie w ustalonych w studium koncentracjach. Liczba 42.960 oscb
stanowila w roku 2010 r. ckolo 160% populacji mieszkancow gminy. Zgodnie z
Samorzgdowym Vademecum Samorzgdowca (GUS, 2017) w gminie zamieszkiwalo
w 2016 r. juz 28.001 osdb, przyrost naturalny wynidsl 295 csdéb, a saldo migracy 809,
W zwiazku z powyzszym nalezy przyjac. iz prognozowana wedlug studium liczba
mieszkaficow w 2020 r. zostanie przekroczona | bedzie wynosié ok, 32.000
mieszkancow, Jesli trendy migracji | przyrostu naturalnego utrzymajg sie, to w
perspeklywie 25 lat liczba mieszkancow gminy Pruszcz Gdanski moze wynosié ok.
60.000 (do roku 2043 r.). Zatem chlonno&¢ projektowanych terenow mieszkaniowych
wedlug obowigzujacego studium zostanie wyczerpana za okolo 14 lat (2032 r.).
Zgodnie z art. 10 ust. 7 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslajgc zapotrzebowanie na nowa zabudowe bierze sie pod uwage perspektywe
nie diuzsza niz 30 lat.

3) Chionnosé obszardw rozumiana jako mozliwose lokalizowania na terenie gminy
Pruszez Gdanski nowej zabudowy przedstawia sie nastepujaco:
« na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
____ Ppreestrzennego: D R s
P
[ B, FUNKCIA owierzchnia uzytkowa planowane] zabudowy
(ha)
1. MN, MW,RM 519,28
3. u 213,47 .
45
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| 4, l PU 605,7

* poza obszarami objetymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego przyjeto, iz fragment obrgbu Wislinka pozostanie terenami
rolmczymi lub terenami zielen izolacyjnej (w tym na zrekultywowanym
skiadowisku fosforo-gipséw).

LE S w SN2 7 4

eyntt konge iras; fabudney

NAEZy OaryE LT WY
woredsinie], klors ogdzo rmnigg ferenoehtanna, transgerochlenng
magata mnigsrych nakladéw ra infrasirukbure cooeeicztg rz
skstar bLoow i easka e oo ud2 A

Niniejsza zmiana studium w poinocnej czesci wsi Cleplewo ma charakter punktowy
(60.04ha). Planowane przeznaczenie terenu jedynie doprecyzowuje parametry
zabudowy w stosunku do obowiazujacego studium. Teren jest zlokalizowany w
sasledztwie zwarte| zabudowy miasta Pruszcza Gdanskiego | wsi Cieplewo. Bedzie
stanowil gléwnie nows koncentracie zabudowy ustugowej | zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinne]. Planowana zmiana przeznaczenia terenu nie wymaga wykonania
nowych ukitadéw komunikacyjnych, infrastruktury techniczne| ani spolecznej,
stuzacych realizacii zadan wlasnych gminy. Inwestycje komunikacyjne i
infrastrukturalne zostana wykonane w ramach realizacfi wewnetrznych systemow
przez wiascicieli terenow. Uwzgledniajac analizy ekonomiczne, $rodowiskowe.
spoleczne, prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy przyjmuje sig.
iz objety zmiang studium teren ma znikomy wplyw na ogodiny bilans terenow
rozwojowych gminy. Chlonnosé terenu objetego zmiang studium miesci sig w
granicach bledu statystycznego,

5

15. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM
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Gminy Pru

estrzennegl aminy optymalizacia
SINKA W rejone skiagow
W Zabudowy

i Ustawy :

dnia 27 marca

2003 r. o planc

zm.) oraz Rozporzadzer

jeogezy|neqgo
ninie,

e, punklowe
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przestrzennym, bowiem uznano punktowe bilansowame terenow przeznaczonych pod
zabudowe w gmine |ako bezzasadne

a7
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Pruszcz Gdariski

Zdnia i 2021 ¢
Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z
pézn. zm.) ujawnione zostang po kliknigciu w ikone

Strona 1

Uzasadnienie

Niniejsza uchwate podejmuje sie na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.).

Na obszarze objetym opracowaniem (fragment obrebu geodezyjnego Wislinka w rejonie
skiadowiska fosfogipsdw) gmina Pruszcz Gdanski posiada studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Celem zmiany studium jest
akiualizacja polityki przestrzennej gminy ioptymalizacja przeznaczenia terenow na
fragmencie obrebu geodezyjnego Wislinka w rejonie skiadowiska fosfogipsow. wtym
doprecyzowanie ustalen w zakresie parametrow zabudowy. Konieczne bylo zatem
sporzadzenie zmiany studium.

QOpracowanie zmiany studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski sporzadza sie na podstawie Uchwaly Nr
VII/42/2019 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 31 maja 2019 r. o przystapieniu do
sporzadzania zmiany studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla fragmentu obrebu geodezyjnego Wislinka
w rejonie skiadowiska fosfogipsow.

Zmiana studium zawiera ustalenia wynikajace z art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zostal sporzadzony z uwzglednieniem standardéw
w zakresie zakresu tekstu studium i rysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dn. 28.04.2004 r. wsprawie zakresu projektu studium uwarunkowarn
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Tryb sporzadzania zmiany studium zostat przeprowadzony zgodnie z obowiazujaca
procedurg narzucong art. 11 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
i speinia obowiazujace w tym zakresie warunki. Obszar objety zmiang studium okreslono
w zataczniku nr 1 i 4B do uchwaty.

Zatacznik nr 5 do uchwaly zawiera zbior danych przestrzennych dla zmiany studium,
zgodnie art. 67a wust.3i5  ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Projekt zmiany studium wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 08.03.2021 r. do 05.04.2021 r. Dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie zmiany studium ustaleniami przeprowadzono w dniu 12.03.2021 r.
Uwagi mozna bylo skiada¢ do dnia 04.05.2021 r. Do projekiu zmiany studium wniesiono
uwagi w wyznaczonym terminie. W zwiazku z uwzglednieniem czesci uwag wprowadzone
poprawki do projektu zmiany studium. Poprawiony projekt zmiany studium wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko byt ponownie wyltozony do publicznego wgladu
w dniach od 21.07.2021 r. do 10.08.2021 r. Dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany studium ustaleniami przeprowadzono w dniu 29.07.20201 r. Uwagi mozna bylo
skiadac do dnia 01.09.2021r. Do projektu zmiany studium wniesiono uwagi
w wyznaczonym terminie, ktdre w catosci odrzucono. Zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly
stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag.

Ujednolicony  tekst  irysunek  studium, wymagane na  podstawie §8
ust. 3 Rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
WOJT
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zagospodarowania przestrzennego gminy. stanowig odpowiednio zataczniki nr 3, 4A | 4B
do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.
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